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Posudek zpracovali a vysvétleni mohou podat:  JUDr. Ing. Pavel Biirger a

Ing. Milan Je¢men

Ukel ocenéni: Stanoveni kupni ceny nemovitosti dotéenych stavbou ,,SOKP 512 “D1- Jesenice
— Vestec®, Psary — pielozka silnice 1I/105, v ndvaznosti na tpravy pro SOKP
stavba 512° ve smyslu zédkona &. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni
infrastruktury, v platném znéni.

Posouzeni bylo provedeno ke dni: 06. 04. 2016

Datum vypracovani znaleckého posudku: 10. 05. 2016

Znalecky posudek obsahuje celkem -33- stran, z toho -17- stran pfiloh.
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1 vyhotoveni ziistava v archivu znaleckého tstavu.
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|‘1;1. Pfedmét ocenéni
—Z—;davatelem znaleckého posudku bylo poZadovano ocenéni nemovitosti — pozemku p.¢.

75192, 75/94, 465/532, 497/26, 497/32, 497/34, 660/12, 660/14, 696/16, (odd€leno GP &. 1763-
15-278-1/2016 z parc. . dle PK 63, 697 ap. €. dle KN 696/5, 696/6, 696/7 a 696/8, zapsanych
na LV & 10001v k.0. Dolni Jiréany, obec Pséry, okres Praha-zdpad. Ocenéni nemovitosti je

véetnd jeho viech soucasti a piislusenstvi.

Zadavatelem znaleckého posudku je poZadovano ocendni nemovitosti pro Gfely stanoveni
kupni ceny nemovitosti dotfenych stavbou ,,SOKP 512 “Dl- Jesenice — Vestec™, Psary —
prelozka silnice II/105, v ndvaznosti na upravy pro SOKP stavba 512, ve smyslu zékona &.
" 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni infrastruktury, v platném znéni.

Hodnota stanovovana timto znaleckym posudkem je cena obvykla.

1.2. Piedpoklady a omezujici podminky tohoto znaleckého posudku

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nésledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:

1. Nebylo provedeno Zadné Setfeni pravosti a spravnosti podkladi pfedanych zadavatelem.
Udaje o skutenostech obsaZenych ve znaleckém posudku se povaZuji za pravdivé a
spravne.

2. Informace z jinych zdrojd, na nichZ je zaloZen cely, nebo &4st znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech piipadech ovéfovany.

3. Tento znalecky posudek mtiZe byt pouzit vyhradné k Géelu, pro ktery byl zpracovén.

4. Zhotovitel nepfebirdA odpov&dnost za nepfedvidatelné zmény v podminkach.
Nepiedpoklada, Ze by divodem k piezkoumani tohoto znaleckého posudku meélo byt
zohlednéni udilosti nebo podminek, které by se vyskytly ndsledovné po datu
Zpracovani.

" 5. Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani &i jinych &innosti dotSenych
subjektii plny soulad se viemi aplikovanymi zakony a pfedpisy v CR.

6. Znalecky posudek zohlediiuje viechny skute¢nosti znamé zhotoviteli, které by mohly
ovlivnit dosaZené zavéry.

7. Zhotovitel prohladuje, e nema Zadné soudasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tyka, a Ze neexistuje osobni zijem nebo zaujatost vzhledem
k pfedmétu znaleckého posudku.

8. Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a pfedpokladl, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesionalnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

9. Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

10. Dale se predpoklada, Ze vlastnictvi je pravé a &ist€ od vech zadrZovacich prav,
sluZebnosti nebo bfemen zadluZeni kromé& téch, které jsou vyznaceny v listindch
osvéd&ujicich vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

11. Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadna jeho &ast nesmi byt
Z4dnym zpisobem reprodukovana, uklad4ana do vyhledavacich systémil nebo pfenaena
v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi, mechaniza¢nimi,
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' kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez piedchoziho svoleni
zhotovitele. Vyjimku tvofi pouZiti tohoto znaleckého posudku pro uéely v ném uvedeny.

[13. Zdroje pouZitych informaci
'1.3.1. Zdroje od objednatele

Setieni bylo provedeno na zaklad€ relevantnich dokumentt, které byly pfedany zadavatelem a
na zakladé osobné sd€lenych informaci.

K dispozici byly nasledujici hlavni dokumenty:
e GP & 1763-15-278-1/2016
e Soupis mimolesni zelené z 12/2015

Vypis z LV €. 10001 v k.4. Dolni Jiréany ze dne 27. 04. 2016

(]
IB.Z. Ostatni zdroje
Zakony a jiné piedpisy:
1. Zakon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, v platném znéni

2. Vyhlaska €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumogénicich, v platném
znéni

3. Zikon ¢. 151/1997 Sb., zékon o oceniovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni

4. Vyhlaska ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb., ve znéni platném k datu ocenéni ke dni
ocenéni

5. Zakon ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni infrastruktury, v platném zn&ni
6. Smérnice &. V-2/2014 ministra dopravy ze dne 11. 09. 2014
7. Pokyn Ministerstva dopravy ze dne 07. 01. 2014
Riizné databaze a analyzy
1. Katastr nemovitosti — nahliZeni do katastru nemovitosti www.nahlizenidokn.cuzk.cz

2. Letecké snimky — www.mapy.cz
Déle byly pouZity pro ocenéni iidaje z vefejné piistupnych zdrojti na internetu.

Dilezité pfedané a pouzité dokumenty jsou uvedeny v piilohéch.

1.4. Mistni Setfeni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou bylo provedeno dne 06. 04. 2016.

1.5. Situace ocefiované nemovitosti

Vlastnictvi zapséano pro: Obec Psary, Prazska 137, Dolni Jiréany, 252 44 Psary s podilem
L,

Okres: CZ020A Praha-zapad

Obec: 539597 Psary

Katastralni izemi: 736 414 Dolni Jir¢any

List vlastnictvi: 10001

3:%
!
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& uvedeny vlastnik pozemki vlastni mimo jiné v k.ti. Dolnf Jiréany pozemek:

& pozemku v PK vyméra v m’ druh pozemKku zpiisob vyunZiti
2338 orna plida ZPF
14 745 orné plida ZPF
1253 ornd plida ZPF
3292 orné plida ZPF
185 | ostatni plocha ost. komunikace

Poloha pozemk(i:
Pozemky se nachadzi vk.(. Dolni Jirlany pfi komunikaci II/105 smé&rem na Jesenici a jsou
vyuZivany piedeviim pro zem&d&lskou vyrobu, nebo jako pozemek komunikace

Pfedmétem ocenéni jsou &asti vySe uvedenych pozemkd, a to pozemki oddélenych GP €. 1763-
15-278-1/2016, jeZ jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Orn4 pida:

p. & Vyméra (m’) druh pozemku zplisob vyuZiti
75/92 1 123 | orné pida ZPF

75/%4 885 | orna plida ZPF

465/532 20 | orné piida ZPF

497/26 176 | orna piida ZPF

497/32 186 | ornd piida ZPF

497/34 506 | ornd piida ZPF

Celkem 2 896
Ostatni plocha:

p. & Vyméra (m*) {druh pozemku zpiisob vyuZiti
660/12 85 | ostatni plocha silnice

660/14 164 | ostatni plocha gilnice

696/5 105 | ostatni plocha ostatni kom.
696/6 90 | ostatni plocha ostatni kom
696/7 122 | ostatni plocha ostatni kom
696/16 162 | ostatni plocha ostatni kom

F ' Celkem 728
| |1.6.

Specifikace soudasti a p¥islufenstvi

E.G.l. Porosty

Za soutast ocefiovanych nemovitosti jsou v n&kterych piipadech nutno povaZovat porosty.
Na odd&lenych a ocefiovanych pozemcich p. & 497/27. 660/13 a 696/7 jsou tyto porosty urdens

k vykéceni:
primér obvod kmene v obsah sadovnickd | poznamka
ndzev | podetks |kmenevem |cm ) vytka vm | koruny | hodnota
| __javor 1 25 79 5 1 1
| _javor 1 20 63 6,5 1 1
javor 1 20 63 5 1 1
jablofi 1 20 63 3.5 0,8 0,5




2016 PROSCON, s.r.o.
ipozemkﬁ p. & 75/92, 75/94, 465/532, 497/26, 497/32, 497/34, 660/12, 660/14, 696/16 ap. &. zKN

. §96/6,696/7 a 696/8, v k.1i. Dolni Jir&any, obec Pséry, okres Praha-zdpad 4

. Véené biemeno |

ozemky p- & PK 697 a a p. &. KN 660/5 budou dotéeny vyvolanou investici. Pfedmétem
ojektoveé dokumentace je pielozka stavajictho distribugniho VTL plynovodu (plynovodu
Yategorie B1) DN 80 &. 402 za plynovod DN 100, ktery slouZi pro zésobovani zemnim plynem
celé oblasti lokalit katastralnich tzemi Dolnich Jiréan a Psir a to prostfednictvim vysokotlaké
regulaCni stanice Pséry, jeZ je napojena na konci trasy pfedm&tného plynovodu.

Utelem prelozky plynovodu je zména trasy mimo prostor vystavby kiizovatky kruhového
- objezdu v blizkosti stavajici k¥iZovatky ul. Cihla¥ska a Prazska.

Vyméra vécného bfemene dle GP €. 1763-15-278-1/2016 a projektové dokumentace je 496 m’,

| 1.7. Analyza trhu, porovnivaci baze

Analyza trhu s ornou piidou

Analyza trhu v daném mist€ a Case byla provedena Setfenim v soudinnosti s Katastralnim
ttadem pro Sttedodesky kraj, Katastralni pracovi§té Praha - zdpad v obcich s pfiblizné€ stejnym .
podtem obyvatel jihovychodnim smérem od Prahy v obdobné vzdélenosti od Prahy. Timto
Setfenim byly ziskdny fdaje z kupnich smluv pfi transakcich s ornou pidou v obci Psary.
V obcich Dolni BfeZany a Jilové nebyl za poslednich 12 mdsicii zaregistrovan Zddny pfevod
omé pidy s vyuZitim pro zem&d&lskou vyrobu. Pro porovnani byly pouZity pouze transakce,
kde byla ke druhu pozemku orna pida vidy piifazena jednotkova kupni cena, Vechny
transakce, u nich? nebylo moné urdit jednotkovou cenu z divodu kombinace pozemki
s rozdilnym zatazenim druhu pozemki bez rozliSeni ceny, byly z porovnani vylouceny.

Ovéfené opisy podkladi s uvedenim identifikace, druhu, vyméry a ceny pozemki ze smluv jsou
uloZeny v archivu znaleckého Ustavu.

Prehled realizovanych prevod pozemkd v druhu pozemku omd piida v k.. Psary je uveden
v nasledujici tabulce:
Rizeni V Parcela (p.&) | Vyméra v m’ Cena celkem v K& | Cena v K& za 1 m?

697/19
697/28
697/29
Y V17154-2015-210 697/30 1433 300 000 209,35
697/31
697/34

V12764-2015210 | 6791 Pl ;‘g 1000 7,44

Analyza trhu s pozemky v druhu ostatni plocha

Analyza trhu v daném misté .a Sase byla provedena 3etfenim v soudinnosti s Katastralnim
itadem pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovi§t® Praha - zapad v obcich s pfibliZn¢ stejnym
podtem obyvatel jihovychodnim smérem od Prahy v obdobné vzdilenosti od Prahy. Timto
Setfenim byly ziskany udaje z kupnich $mluv pfi transakcich s ostatni plochou v obei Psary. Pro
porovnani byly pouZity pouze transakce, kde byla ke druhu pozemku ostatni plocha vidy
piifazena jednotkova kupni cena, Viechny transakce, u nichZ nebylo moZné uréit jednotkovou
cenu z diivodu kombinace pozemki s rozdilnym zafazenim druhu pozemki bez rozliSeni ceny,
byly z porovnani vyloudeny.
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opisy podkladi s uvedenim identifikace, druhu, vyméry a ceny pozemki ze smluv jsou
N eny v archivu znaleckého Ustavu.

ed realizovanych pfevodii pozemkit v druhu pozemku ostatni plocha v k.. Psary, Dolni
Brezany a Jilové jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

RizeniV__ Parcela (p.&) | Vym¥ravm’ CenacelkemvKE |[CenavKézalm’
[v36s0-2015210 1079722 106 84 000 800,00

V15514-2015-210 1079/23 85 68 800,00
V14198-2014-210 212/40, 212/41 625 990 000 1 584,00
2118 25 2500 100,00

V7259-2015-210

Posudek

2.1.  Uvod k ocenéni

V pfipadé pozemkl p.C. 75/92, 75/94, 465/532, 497/26, 497/32, 497/34, (odd&leno GP ¢&.
1763-15-278-1/2016 z parc. &. dle PK 62, 63, 697 a p. &. dle KN 696/5, 696/6, 696/7 a 696/8,
zapsanych na LV €. 10001v k.4. Dolni Jir€any se jedna o pozemky, které jsou vedeny jako oma
pida a slouZi k zemé&d€lské vyrobé a budou tedy vsouladu se zdkonem ¢&. 416/2009 Sb.
ocenény jako orné puda.

Ocenéni bude provedeno tak, Ze nejprve budou ocenény pozemky bez sou€asti a piisluSenstvi,
nasledné budou soucasti a prislusenstvi ocenény samostatne.

2.2. Ocenéni pozemkii p.¢. 75/92, 75/94, 465/532, 497/26, 497/32, 497/34,

Ocenéni pozemkd p. & 75/92, 75/94, 465/532, 497/26, 497/32, 497/34,bylo provedeno
obvyklou cenou, tedy porovninim skutetné realizovanych prodejli pozemki. Pro objektivni
hodnoceni byly uvaZovany pozemky prodané v obdobi 01/15 aZ 1/16 v druhu pozemku orna
pida, odd€lené dle GP 1763-15-278-1/2016 a skuteéné vyuZivané jako ornd pida pro

zemédélskou vyrobu.
Zjisténi ceny porovninim nemovitosti jake celku - list 1
C. Lokalita vyméra v m’ Jiné
Oceil. objekt Psiry 938 ornd
(1 @ 3 @
1 Pséry 1433 orna pida
2 Psdry 403 ornd podil 5/15

Zji§téni ceny porovninim nemovitosti jako celku - list 2

. Cena Koef. re- Cena po - Kc Cena

C. poZadovana duk ) redukcina” | KI | K2 K3 K4 K5 K6 ) ocen.
ukce na (1-6} :

resp. zaplacend pramen ceny objektu

ramen olo | veli- tvar Pistupnos | Givaha 2

Ke/m* pceny Ke/m® p—ha kost | vyuZitelnost 1S tp znalce ' K&/m

1) (5} (6) (7 3 | &) (10) (11) (12) (13 | a4 (15)
1 209 1,00 209 1,00 | 1,60 1,00 1,00 1,00 1,00 | 1,00 209
2 7 1,00 7 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00 0,50 | 050 14
Celkem priimér Kgm* | 112
Celkem pozemek K¢ 112
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"H‘ i po ozemkl p. €. 75/92, 75/94, 465/532, 497126, 497/32, 497/34, 660/12, 660/14, 696/16 ap. & zKN

Jerr: <o6/6, 696/7 2 696/8, v k.0. Dolnf Jirdany, obec Pséry, okres Praha-zdpad 6
K& 14
K& 209

axlmurn
Koeficient upravy na polohu pozemku

Koeficient ipravy na velikost pozemku
Koeficient ipravy tvar a vyuZitelnost pozemku (s ohledem na uzemni plén)
Koeficient tipravy IS na celkovy stav (lep3i - hor$f)
Koeficient Gpravy pfistupnost k pozeml (lep3i - horsi)
3 m Koeficient opravy dle odborné Givahy znalce (lepsi - hori)
Koeficient Gpravy na pramen zji§t2ni ceny: skutefnd kupni cena: K5=1,00, u inzerce pfimé&fend nizsi
Koeficient celkovy | KC= (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 % K6)
11 ocefiovaného objektu se p¥i pfimém porovnéni mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvaduji viechny koeficienty rovny 1,00

v koeficientu 6 tivaha znalce byl zohledn&n podil ve vysi 5/15 u pozemku ¢. 2, kdy podil na
' pemovitosti je vZdy prodavan za niZsi cenu az o 100 %.

Hodnota 1 m? ocefiovanych pozemkik p. & 75/92, 7594, 465/532, 497/26, 497/32, 497/34

byla stanovena ve vysi

112,- Ké.

Vypotet celkové ceny:
Stanovenou hodnotu 1 m? ocefiovaného pozemku p. &. 75/92, 75/94, 465/532 497126, 497/32,
497/34 v druhu ornd piida je nutné vynssobit celkovou vymérou 2 896 m”,

p. & Vymgra (m®) druh pozemku zpisob vyuZiti
75/92 1123 | orné pilda ZPF

75194 885 | ornd piida ZPF

465/532 20 | orné piida ZPF

497/26 176 | orné pida ZPF

497/32 186 | orna piida ZPF

497/34 506 | ornd pilda ZPF

Celkem 2 896

Celkova cena: 2 896 x 112 =324 352

Obvykli cena pozemka v k.ia. Dolni Jiréany p. €. 75/92, 75/94, 465/532, 497/26, 497/32,
497/34 oddglenych dle GP 1763-15-278-1/2016, o celkové vymére 2 896 m’, bez soudasti a
pFislusenstvi, hodnocenych v druhu pozemku orna pida se zpiisobem vyuZiti zemédélsky
plidni fond a skutetném vyuZiti jako orni pida pro zemédélskou vyrobu byla stanovena
ve vy§i

324 352,- K¢.

2.3.  Ocenéni soutasti a piisluSenstvi pozemkii p. &. 63, v PK a 660/1 a 696/7 v KN

Na porovnavanych pozemcich nebyly Zadné trvalé porosty zjist&ny, proto zjisténé realizované
ceny v sob& hodnotu porostl nezahrnuji a je tieba ji zjistit zv1ast.

Na ocefiovanych pozemeich p. & 63 PK a p. &. 660/1 a 696/7 KN bude vykéceno 3 ks javoru, 1
ks jablon&. Vzhledem k tomu, Ze nejde o lesni porost ani o porost sadu & parku budou tyto
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ocenény dle vyhlasky MF platné ke dni ocenéni a bude tak stanovena cena zjist€na.
o pripadé, kdy neexistuje srovnavaci baze pro vypocet ceny obvyklé se cenou obvyklou,
ena Zjisténa.

et ceny zjisténé porostli na pozemcich p. €. PK 63, p. €. 660/1, 696/7 KN:

Ocenéni okrasnych porosti podle § 46 a pFiloh £. 39 a 40 vyhlagky & 441/2013 Sh.

Vypotteno tabulkevym procesorem Excel - program ABN14

oeficient stanovisté

. 8 - stromo¥adi, biehovd a doprovodna zeleli vodnich tokti a nadrZi v
krasnych rostlin, resp.

tabulka & nezastavéném lizemi a doprovodnd zelefi pozemnich komunikaci v 0,25
rﬁelﬁnilg‘zg” paollr;l)ika' ) nezastav&ném Gizemi
ohy C. P o
[Rocficient polohovy - piloha &. 20 tabulka &. 1 ocefiovaci vyhlasky K5 0,9
= . Zvy-
Ni Stati | ZC |Po- S’;‘;e“i Zdivodnéni | Seni | Zddv. | ZCU | Cena celkem
Zev (roki) | Ké&/ks | tet % ;( snizeni ceny | zvySeni| K&/ks (K®)
(%)
22 121780 1 4 900,50 4 900,50
16 | 2178¢ | 1 4 900,50 4 900,50
16 11280 | 1 2 538,00 2 538,00
20 11280 | 1 20 obsah koruny 0,8 2 030,40 203040
K& 14 369,40
Vysledné ocenéni porosti:
Soudasti a prisluSenstvi Hodnota v K&
Porosty dfevin 14 369,40
Celkem (zaokrouhleno) 14 369,00

Obvykla cena souddsti a prisluSenstvi (porosty) pozemkii v k.i. Dolni Jiréany p. € 63
v PK a 660/1, 696/7 v KN &ini po zaokrouhleni

14 369,- K&.

24. Vysledné ocenéni pozemkii p. & 75/92, 75/94, 465/532, 497/26, 497/32, 497/34 s
piisluSenstvim

Rekapitulace ocenéni pozemkd p. & 75/92, 75/94, 465/532, 497/26, 497/32, 497/34 v&etnd
soufasti a pFislufenstvi v k.4. Dolni Jirdany:

: Hodnota v K&
Pozemky p. €. 75/92, 75/94, 465/532, 497/26, 497/32, 497/34 - orné 324 352
Soudasti a pfisludenstvi pozemk p. &. 75/92, 75/94, 465/532, 497/26,
497/32, 497/34 14 369
PozemKky p. &.-75/92, 75/94, 465/532, 497/26, 497/32, 497/34
viéetné soudasti a prislufenstvi - 338721

t  Obvykld cena pozemkil v k.. Dolni Jiréany p. & 75/92, 75/94, 465/532, 497/26, 497/32,
i 497/34 oddélenych dle GP 1763-15-278-1/2016 vietné souddsti a pFislusenstvi éini
3 338 721,- K¢
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cenéni pozemkii p.¢. 660/12, 660/14, 696/5, 696/6, 696/7, 696/16

ZjiSténi ceny porovninim nemovitosti jakoe celku - list 1
Lokalita vymeéra v m2 Jiné
Psary 1 ostatni plocha, ost. Komunikace
2) (3) 4)
Psary 106 ostatni komunikace
Psary 85 ostatni komunikace
Dolni BieZany 625 ostatni komunikace
Jilové 25 ostatni komunikace

Zjisténi ceny porovndnim nemovitosti jako celku - list 2
Cena
Cena Koef. po Cena
pozadovand | re- redukoi| o,y ) | 4 K4 k5 | k6 | KC | ocen.
tesp. duokce| na (1-6) -
objektu
zaplacend | na |pramen
ceny
pra- - .
K&/m® | men | Ki/m? |POlo-| veli-|  tvar IS |Ptistupnost | 2Y2ha Ké&/m>
ceny ha | kost | vyuZitelnost znalce
(%) ® | @O 1@ % (10} (11) (12) (13) | (14 | (5
800 1,00 | 800 | 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 | 1,00 800
800 1,00 | 800 | 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 | 1,00 800
1584 1,00 | 1584 | 1,30 | 1,00 1,00 1,00 1,00 1,60 | 1,30 | 1218
100 1,00 100} 1,20 [ 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 | 1,20 83
Celkem primér Ké¢m®| 725
Celkem pozemek K¢ 725
| Minimum K¢ 83
Maximum K& 1218

K1 Koeficient fipravy na polohu pozemku
K2 Koeficient fipravy na velikost pozemku
K3 Koeficient Gpravy tvar a vyuZitelnost pozemku (s ohledem na tizemni plan)
K4 Koeficient iipravy IS na celkovy stav (lep&i - horsi)
K35 Koeficient tipravy piistupnost k pozemku (lepsi - horsi)
Ké Koeficient tipravy dle odborné tvahy znalce (lepi - horii)

Koeficient tipravy na pramen zji§téni ceny: skutetn kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce pfiméiend niZfi
¥ |__KC__ [Koeficient celkovy |KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
.| U ocefiovangho objektu se pfi piimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvaZuji viechny
;| koeficienty rovny 1,00
3 Odhad podle metodiky €S a.s.: primér minus 15 % rozdilu maxima a minima (zackrouhleno)

Hodnota 1 m? ocefiovanych pozemkii p. €. 660/12, 660/14, 696/5, 696/6, 696/7, 696/16
[j byla stanovena ve vysi

725,- K&.
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e scet celkové ceny:
jovenou hodnotu 1 m” ocefiovaného pozemku p. & 660/12, 660/14, 696/5 696/6, 696/7,
6716 v druhu ostatni plocha je nutné vyndsobit celkovou vymérou 728 m>.

E Vymdra (m’) | druh pozemku zpiisob vyuZiti
[EEO/IZ 85 | ostatni plocha silnice

660/14 164 | ostami plocha silnice

[‘:’9_6/5 105 | ostami plocha ostatni kom.
169616 90 | ostatni plocha ostatni kom
%96/1 122 | ostatni plocha ostatni kom
%96/16 162 | ostatni plocha ostatni kom

" Celkovh cena: 728 x 725 = 527 800

Obvykld cena pozemki v k.i. Dolni Jiréany p. & 660/12, 660/14, 696/5, 696/6, 696/7,‘
" 696/16 oddélenych dle GP 1763-15-278-1/2016, o celkové vymére 728 m> hodnocenych
~ vdruhu pozemku ostatni plocha se zpiisobem vyuZiti komunikace a skuteéném vyuZiti

jako ostatni plocha byla stanovena ve vysi
527 800,- K¢.

2.6. Ocenéni pozemkit celkem

Hodnota v K¢
Pozemky p. &. 75/92, 75/94, 465/532 497/26, 497/32, 497/34 - oma 324 352
Soucasti a prislufenstvi pozemka p. & 75/92, 75/94, 465/532, 497/26, 14 369
497/32, 497/34
Pozemky p. €. 660/12, 660/14, 696/5, 696/6, 696/7, 696/16 - jina
plocha 527 800
Pozemky s pFislu§enstvim celkem 866 521

Ve vypisu zLV & 10001 pro k.i. Dolni Jirdany a obec Pséary je uvedena v kapitole vlastnik,
jiny opravndny Obec Pséry, PraZsk4 137, Dolni Jiréany, 252 44 Psary s podilem vlastnictvi ve
vy8i 1/1. Neni tedy nutné vysledné ocenéni pozemkii s p¥isluSenstvim upravovat podilem.

Obvykid cena podilu ve vi$i 1/1 na pozemcich v k.ii. Dolni Jiréany p. & 75/92, 75/94,
465/532, 497/26, 497/32, 497/34, 660/12, 660/14, 696/5, 696/6, 696/7, 696/16 oddelenyck dle
GP 1763-15-278-1/2016 véetné souldsti a pFislufenstvi ve viastnictvi Obce Psdry, PraZshd
137, Dolni Jiréany, 252 44 Psdry &ini

' 866 521,- K¢
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"7 Ocenéni vécného bfemene o vyméie 376 m?
o e
L

“ P71, Zjisténi obvyklé ceny roéniho uZitku u orné pidy — vyméra VB 376 m*

,;yklé cena roéntho uZitku pfedstavuje rocni najemné za pozemky p.6. 697 v PK, zapsanych
B LV & 10001 v k.u. Dolnf Jiréany. Pro zjisténi ndgjemného za pfedmétné nemovitosti se vyslo
E. stanovens ceny obvyklé.

7, oleny piistup ke stanoveni vySe nijemného pozemku orné pidy

pracovatel tohoto posudku je toho nazoru, Ze vdaném piipad€ je nejvhodn&jsi vypolet
* ekonomického najemného.

U vypottu ekonomického ndjemného pfedpoklédame vynosovou hodnotu roviu cené, za kterou
by bylo moZno pofidit pronajimanou nemovitost, a z 1€ pak vypocteme potfebny isty roéni
ptijem, ktery by takovou vynosovou hodnotu vytvofil (obdoba tro€eni vkladi ve stejné vysi v
pen&Znim Ustavu).

,?7.2. Vypocet

Vyse ceny obvyklé 1 m’ pozemku byla stanovena v pfedchézejicich kapitolach ve vysi

112,- K¢.

Tato hodnota bude vstupovat do dalsiho vypoétu jako hodnota vloZeného majetku
pronajimatele C dle vzorce z=C*i,

Mira kapitalizace za rok v % byla stanovena na zakladé bezirokové vynosové miry
dlouhodobych statnich dluhopist. Rizikova prémie byla zvolena ve vySi horni poloviny
literaturou uvadéného rozpéti a to ve vysi 4,5 %. Celkem je tedy pro vypolet pouZita mira
kapitalizace za rok ve vysi 6,5 %.

PHi pouZiti vyse uvedeného vzorce je &isty rodni vynos z najemného 1 m? pozemku orné pudy
ve vysi:
7,28 K¢

|£7.3. Zjisténi ndkladé na zachovani nemovitosti

Pro dalsi vypodet dle vzorce P=z+N je zapotfebi zjistit tedy roéni naklady. Do ro&nich nakladd
lze u pozemki zahrnout dafi z nemovitosti a spravni reZii.

VK&zarokna 1l m2
daii 0,075
spravni reZie 0,15
celkem N 0,225

Tyto rofni niklady ve vydi 0,225 K&/1m® je nutné pHdist k Sistému rodnimu vynosu
z najemného, aby byl stanoven hruby ro¢ni vynos znajemného na 1 m? pozemku. Zde je i
pfedpokladano, Ze tuto hodnotu nebude hradit opravn&ny, proto ji bude ndrokovat povinny
v ndjemném. '

Vypodet hrubého ro¢niho ndjemného:

7,28 + 0,0225 =17.505

Hrubé ro¢ni vynosy z nijemného u pozemki orné pidy byly odhadnuty ve vysi
7,505 K&/1 m’




2016 PROSCON, s.r.0.
 pozemkll p. €. 75/92, 75/94, 465/532, 497/26, 497/32, 497/34, 660/12, 660/14, 696/16 a p. & z KN
696/6, 696/7 2 696/8, v k.. Dolnf Jiréany, obec Psary, okres Praha-zdpad 1

reratuie je pro piipady spojené s bfemeny zapisovanymi natrvalo na pozemky doporu€ovana
kapitalizace ve vy 7% a odpovid4 i velikosti obee, lokalit€, rovinatému terénu, dopravni

5. Vypotet ceny biemene jako ro¢niho uZitku opriavnéného

ento vypodet je proveden vztahem pro v&nou rentu dle vzorce

VBU=U/u*100
! Kde
" o VBU..... je cena vécného bfemene
o U .onnne, Jje roéni uZitek
& Uieerrerenn Je mira kapitalizace v % /rok
Vypocet:

7,505 /7% = 107,21

Cena nahrady za zi{zeni prava odpovidajici vécnému bfemenu na 1 m? pozemku p. & 697 v
PK, zapsanému na LV &. 10001 v k.. Dolni Jirany byla metodou vé&né renty odhadnuta k 6.
4,2016 ve vysi.

107,21 K&/1 m®

Vypodet nahrady za z¥izeni prava odpovidajici vécnému b¥emenu k vyméte 376 m*:
107,21 x 376 = 40 310,96 po zackrouhleni 40 311

Cena ndhrady za ziizent prdva odpovidajici vécnému bfemenu o viméie 376 m’ pozemku p.
¢ 697 v PK, zapsanému na LV & 10001 vk.a. Dolni Jiréany byla metodou vécné renty
odhadnuta k 6. 4. 2016 po zaokrouhleni ve vysi.

@ 40 311,- K&

Vypodlet viastnického podilu ve vysi 1/1 pro viastnika Obec Psdry, Praiskd 137, Dolni
Jircany, 252 44 Psdry:

Ve vypisu z LV & 10001 pro k.. Dolni Jirdany a obec Psary je uvedena v ké.pitole vlastnik,
jiny opravné&ny Obec Psary, Prazska 137, Dolni Jiréany, 252 44 Psary s podilem vlastnictvi ve
vy8i 1/1. Neni tedy nutné hodnoty upravovat podilem.

Obyykld cena podilu ve vy$i 1/1 na ndhradé za zFizeni priva odpovidajicimu vécnému
bfemenu v k.. Dolni Jiréany na pozemku p. & 697 v PK ve viastnictvi Obce Psdry, Praiskd
137, Dolni Jiréany, 252 44 Psdry &ini

40 311,- K¢
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cena podilu ve vy$i 1/1 na pozemcich v k.i. Dolni Jiréany p. ¢ 75/92, 75/94,
497/26, 497/32, 497/34, 660/12, 660/14, 696/5, 696/6, 696/7, 696/16, oddélenych dle

3-15-278-1/2016 véetné souddsti a pFislusenstvi ve vlastnictvi Obce Psdry, Praiskd
olnt Jiréany, 252 44 Psdry Cini

866 521,- K¢
(slovy: osm set Sedesdt Sest tisic pét set dvacet jedna koruna Ceskda).

ld cena podilu ve vy§i 1/1 na ndhradé za ziizeni prdva odpovidajicimu vécnému
ienu v k.ii. Dolni Jiréany na pozemku p. ¢. 697 v PK o vyméfe 376 m2 ve vlastnictvi
bee Psdry, Prazskd 137, Dolni Jiréany, 252 44 Psdry &ini

40311,- K¢
(slovy: étyFicet tisic tFi sta jedendct korun Eeskych).

Hodnoceni a ocenéni bylo provedeno ke dni 06. 04. 2016

JUDr Ing. Pavel Biirger

| prokurista m

~ Praha 10. 05. 2016

.. lstav
Sianost v
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cké doloZka

ky posudek vypracovala chhodni spole¢nost PROSCON, s.r.o. se sidlem Praha 5,
nec, K Lochkovu 661/39, IC: 493 56 381, jako znalecky ustav jmenovany ministrem
sravedInosti rozhodnutimi &.j. 233/96-00D, 114/99-00D a 293/2008-OD-ZN/17 a zapsany
prvniho oddilu seznamu znaleckych ustavii v oboru Ekonomika s rozsahem znaleckého
avnéni pro

. Qcetiovani movitého majetku, nemovitého majetku, nehmotného majetku, majetkovych

' prav, cennych papirti, pohleddvek a zavazki, podild v obchodnich spolecnostech a
druzstvech, ndroki z poji§téni a z penzijniho pfipojisténi, podnikil a jejich casti,
obchodniho majetku a jméni, podnikatelskych zdméri a nepenéZitych vkladi;

- Pfezkoumdavani vztahi mezi propojenymi osobami (zejména zprav o vztazich,
ovladacich smluv a smluv o pfevodu zisku) a mezi spole¢niky, projektii premén
obchodnich spole¢nosti a druZstev véetné prezkoumavani vy$e kupni ceny podili nebo
vyporadaciho podilu poskytovaného pifi pfeméné, vySe pfiméfeného vypotfadani a
piiméfenosti protiplnéni (zejména pii odkupu akcii nastupnickou spolecnosti, pfi
vystoupeni ze spole¢nosti, pti pfevodu jméni, pii povinné nabidce prevzeti, pii verejném
navrhu smlouvy o pfevodu cennych papirt a pii uskuteénéni prava vykupu Géastnickych
cennych papirti), transferovych cen a ucetnictvi;

- Posuzovéni 8kod, ekonomickych analyz, ekonomickych projekti a bankovnich a jinych
finanénich ¢innosti.

Znalecky ukon je zapsan pod porfadovym ¢islem 2011/50/2016 znaleckého deniku.

JUDr. Ing. Pavel Biirger

prokurista w

~ Praha 10. 05. 2016




