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1. Nilez

1.1. Pfedmét ocenéni

Zadavatelem znaleckého posudku bylo poZadovino ocenéni nemovitosti — pozemku p.&.
497/22, (odd€leno GP &. 1763-15-278-1/2016) z parc. &. dle PK 497 zapsaného na LV & 802
v k.. Dolnf Jir8any, obec Psary, okres Praha-zépad. Ocenéni nemovitosti je vietn® jeho viech
soucasti a pfislugenstvi.

Zadavatelem znaleckého posudku je pozadovdno ocendni nemovitosti pro ucely stanoveni
kupni ceny. Hodnota stanovovana timto znaleckym posudkem je cena obvykla.

1.2.  Predpoklady a omezujici podminky tohoto znaleckého posudku

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi

podminkami:

1. Nebylo provedeno 74dné Setfeni pravosti a spravnosti podkladii pfedanych zadavatelem.
Udaje o skutegnostech obsaZenych ve znaleckém posudku se povaZuji za pravdivé a
spravné,

Informace z jinych zdrojd, na nichZ je zaloZen cely, nebo Cést znaleckého posudku, jsou

vérohodné, ale nebyly ve vSech p¥ipadech ovéfovany.

Tento znalecky posudek miZe byt pouZit vyhradng k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

Zhotovitel nepfebird odpovédnost za nepfedvidatelné zm&ny v podminkéch.

Nepfedpoklads, Ze by diivodem k ptezkouméni tohoto znaleckého posudku mélo byt

zohlednéni udélosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu

Zpracovani.

Pokud se nezjisti n&co jiného, ptedpoklada se u podnikéni & jinych &innosti dotéenych

subjektii plny soulad se viemi aplikovanymi zakony a predpisy v CR.

- Znalecky posudek zohlediiuje viechny skutetnosti znamé zhotoviteli, které by mohly

ovlivnit dosaZené zavéry.

. Zhotovitel prohlaiuje, Ze nema Z4dné soudasné ani budouci z4jmy na majetku osob,

kterych se posudek tyka, a Ze neexistuje osobni zijem nebo zaujatost vzhledem

k pfedmétu znaleckého posudku,

. Analyzy, nidzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych

podminek a pfedpokladt, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi

profesionalnimi analyzami, nézory a zavery zhotovitele znaleckého posudku.

- Pfedpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

-Déle se piedpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a &sté od viech zadrZovacich prav,
sluZebnosti nebo bfemen zadluZeni kromé t&ch, které jsou vyznafeny v listinich
osvédeujicich vlastnictvi anebo které byly eventualng sd€leny zhotoviteli.

- Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zédna jeho &ast nesmi byt
Zadnym zplisobem reprodukovéna, ukiadéna do vyhledavacich systémii nebo pfenasena
v jakékoliv form& nebo jakymikoliv prostiedky (elektronickymi, mechaniza&nimi,
kopirovanim, fotografovénim, zaznamenavanim nebo jinak) bez pfedchoztho svoleni
zhotovitele. Vyjimku tvo¥i pouziti tohoto znaleckého posudku pro tcely v ném uvedeny.
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1.3.  Zdroje pouzitych informaci

1.3.1. Zdroje od zadavatele

Setieni bylo provedeno na zakladé relevantnich dokumentti, které byly ptfedany zadavatelem a
na zékladé osobné sdélenych informaci.

K dispozici byly nasledujici hlavni dokumenty:
e GP¢.1763-15-278-1/2016
® Soupis mimolesni zelené z 12/2015
e Vypisz LV ¢ 802 v k.0. Dolni Jiréany ze dne 06. 01. 2016
1.3.2. Ostatni zdroje —l

Zakony a jiné pfedpisy:
1. Zakon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, v platném zn&ni

2. Vyhlaska ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zikona o znalcich a tlumocnicich, v platném
znéni

(%]

. Zékon €. 151/1997 Sb., zdkon o ocefiovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni

Vyhlaska ministerstva financi &. 441/2013 Sb., ve zn&ni platném k datu ocenéni ke dni
ocenéni

e

Rizné databéze a analyzy

1. Katastr nemovitosti — nahliZeni do katastru nemovitosti www.nahlizenidokn.cuzk.cz
2. Letecké snimky — WWW.mapy.cz

Dale byly pouZity pro ocenéni udaje z vetejné piistupnych zdrojt na internetu.

Dilezité predané a pouZité dokumenty jsou uvedeny v piilohéch.

1.4. Mistni Seti‘eni

Mistni $etfeni spojené s prohlidkou bylo provedeno dne 20. 01. 2016.

1.5. Situace oceftované nemovitosti

~ Vlastnictvi zapséano pro: Rimskokatolicka farnost Jilové u Prahy, Masarykovo namésti 15,
4 254 02 Jilové u Prahy s podilem 1/1.
Okres: CZ020A Praha-zapad
Obec: 539597 Psary
Katastrélni izemi: 736 414 Dolni J irany
List vlastnictvi: 802

Vyse uvedeny vlastnik pozemki vlastni mimo jiné v k.. Dolni Jiréany pozemek:

.&. pozemku v PK vyméra v m’ druh pozemku zpisob vyuZziti

497 90 682 orn4 piida 7ZPF

Poloha pozemku:

°Zemelf se nachazi v k.u. Dolni Jirdany p#i komunikaci II/105 smérem na Jesenici, pozemek
497 je vyuzivan pro zemé&d¢€lskou vyrobu.
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Predmé&tem ocenéni je ¢ast vyse uvedendho pozemku, a to
278-1/2016, je? je uveden v nasledujici tabulce:

pozemek oddéleny GP & 1763-15-

. &, Vyméra (m%) druh pozemku zpiisob vyuZiti
497/22 536 | ornd pida ZPF
Celkem 536

V tizemnim plénu obce Psiry je vyuZiti pozemku p. ¢ 4
komunikace pro vystavbu chodniku. Z divodu vyuziti dle
ocenén jako ostatni plocha.

97/22 jako ostatni plocha, ostatni
lizemniho plénu obce, bude pozemek

1.6.  Specifikace soué4sti a prisluSenstvi

|1.6.1. Porosty

—

Za soutést ocefiované nemovitost je v nékterych piipadech nutno povaZovat porosty.
Na oddéleném a ocetiovaném pozemku nejsou porosty dfevin.

|1.6.2. Dal8i souddsti a piislusenstvi

Na ocefiovaném pozemku nejsou jiné soudasti ani pisluSenstvi,

1.7.  Analyza trhu, porovnivaci baze

Analyza trhu v daném mist& a Case byla provedena ¥etfenim v soutinnosti s Katastralnfm
ifadem pro Stfedogesky kraj, Katastrilni pracovisté Praha - z4
poltem obyvatel jihovychodnim smérem od Prahy v obdobné

eny, byly z porovnani vylouceny.

Ovéfené opisy podkladi s uvedenfm identifikace, druhu, vymeéry a ceny pozemkd ze smlyv jsou
uloZeny v archivu znaleckého ustavu,

-Plehled realizovanych pievodii pozemki v druhu p
BieZany a )

ozemku ostatnf plocha v k.q. Pséary, Doln{
flové jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Rizeni Vv Parcela (p.&) |Vyméravm? Cena celkem v K& [ Cena v K& za 1 m? ]
V36502015010 | 1079/22 106 84 000 800,00
V15514-2015.210 | 1079723 85 68 000 800,00
V141982014210 | 212/40, 212/41 625 990 000 1 584,00
V72592015210 |2118 25 2 500 100,00
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2. Posudek

2.1.

Uvod k ocenéni

V piipadé pozemku p.¢. 497/22 v k.. Dolni Jiréany se jednd o pozemek, ktery je v izemnim
planu piedpokladan k vystavb& chodniku, tedy jako ostatni plocha, ostatni komunikace a bude
tedy ocenén jako ostatni plocha.

2.2. Ocenéni pozemku p.&. 497/22

Ocenéni pozemku p. €. 497/22 bylo provedeno obvyklou cenou, tedy porovndnim skuteénd
realizovanych prodeji pozemki. Pro objektivni hodnoceni byly uvaZovany pozemky prodané
v obdobi 01/15 aZ 1/16 v druhu pozemku ostatni plocha, ost. komunikace.

ZjiitEni ceny porovndnim nemovitosti jako celku - list 1
C. Lokalita vyméra v m” Jiné
Ocefi. objekt Pséry 1 ostatni plocha, ost. komunikace

(1 @ (3) 4

1 Psary 106 ostatni komunikace

2 Psary 85 ostatni komunikace

3 Dolni BfeZany 625 ostatni komunikace

4 Jilové 25 ostatni komunikace

Zjisténi ceny porovninim nemovitosti jako celku - Fist 2

HCena Cena po Cena
& poZadovand | Koef.re- | redukcina k1 | k2 K3 X4 X5 X6 KC ocei.
resp. dukce na pramen (1-6) -
objektu
zaplaceni ceny
2 ramen 3 olo- | veli- tvar . tvaha 9
K&/m pceny K&/m pha kost | vyuzitelnost IS | Pfistupnost nalce . Ké&/m
1) (5) (6 O] @ | & (10) (11) (12) (13 | a4) | {as)
1 800 1,00 800 1,00 [ 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 | 1,00 8c0
2 800 1,00 800 1,00 [ 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 | 1,00 300
3 1584 1,00 1584 1,30 [ 1,00 1,00 1,00 1,00 1,60 { 130 | 1218
4 100 1,00 100 1,20 | 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 { 1,20 83
Celkem primér K&/m?* | 725
Celkem pozemek K& 725
Minimum K& 83
Maximum K& 1218
K1 | Koeficient tipravy na polohu pozemku
K2 | Koeficient fipravy na velikost pozemku
K3 | Koeficient fipravy tvar a vyuZitelnost pozemku (s ohledem na izemni plan)
K4 | Koeficient tipravy IS na celkovy stav (lepsi - hor§i)
K5 | Koeficient ipravy pristupnost k pozemku (lepsi - hor3i)
K6 | Koeficient ipravy dle odborné iivahy znalce (lep3i ~ hor3i)

Koeficient Gpravy na pramen zji$t&ni ceny: skutednd kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce pfiméfens nizi

KC | Koeficient celkovy

| KC = (K1 % K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocetiovaného objektu se pii pfimém porovnani mezi objekty srovndvacimi a ocefiovanym uvazuji viechny
koeficienty rovny 1,00

Hodnota 1 m? oceiiovaného pozemku p. & 497/22 byla stanovena ve vys§i

725,- K¢.
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Vypocet celkové ceny:

Stanovenou hodnotu 1 m? ocefiovaného pozemku p. & 497/22 v druhu omé plda je nutné
vynasobit celkovou vymérou 536 m”.

Celkova cena: 536 x 725 =388 600

Obvykla cena pozemku v k.. Dolm Jiréany p. ¢. 497/22 oddéleného dle GP 1763-15-278-
1/2016, o celkové vyméie 536 m?, v druhu pozemku orn4 piida a budoucim vyuZiti dle [0) 4
obce Psary jako ostatni plocha, ost. komunikace byla stanovena ve vysi

388 600,- K¢.

Vzhledem k tomu, Ze vlastnicky podil je ve vysi 1/1, neni nutné vyslednou hodnotu upravovat
na vysi podilu.

2.3. Zavér

Obvykld cena podilu ve vysi 1/1 na pozemku v k.v. Dolni Jiréany p. & 497/22 oddéleného dle
GP 1763-15-278-1/2016 véetné soucdsti a prisluSenstvi ve vlastnictvi Rimskokatolické
farnosti Jilové u Prahy, Masarykovo namésti 15, 254 02 Jilové u Prahy Cini

388 600,- K¢
(slovy: t¥i sta osmdesdt osm tisic Sest set korun ceskych).

Hodnoceni a ocenéni bylo provedeno ke dni 06. 04. 2016
JUDr. Ing. Pavel Biirger

prokurista B\b‘/\ "
Praha 31. 05. 2016 %\ b J
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| Znalecka dolozka I

Znalecky posudek vypracovala obchodni spole¢nost PROSCON, s.r.o. se sidlem Praha 5,
Slivenec, K Lochkovu 661/39, IC: 493 56 381, jako znalecky tustav jmenovany ministrem
spravedInosti rozhodnutimi &.j. 233/96-00D, 114/99-00D a 293/2008-OD—ZN/17 a zapsany
do prvniho oddilu seznamu znaleckych tustavli v oboru Ekonomika srozsahem znaleckého
opravnéni pro

- Ocefiovani movitého majetku, nemovitého majetku, nehmotného majetku, majetkovych
prav, cennych papirt, pohledavek a zavazki, podili v obchodnich spoleénostech a
druzstvech, narokd z pojisténi a z penzijniho pfipojisténi, podniki a jejich &asti,
obchodniho majetku a jméni, podnikatelskych zamért a nepenéZitych vkladi;

- Pfezkoumdvani vztahli mezi propojenymi osobami (zejména zprav o vztazich,
ovladacich smluv a smluv o pfevodu zisku) a mezi spole¢niky, projekti piemén
obchodnich spolecnosti a druzstev véetné prezkoumavani vyse kupni ceny podilt nebo
vypofadaciho podilu poskytovaného pii pfeméné, vySe pfiméfeného vypoifadani a
pfiméfenosti protiplnéni (zejména pfi odkupu akcii nastupnickou spoleCnosti, pfi
vystoupeni ze spolecnosti, pfi pfevodu jmeéni, pfi povinné nabidce pievzeti, pfi vefejném
navrhu smlouvy o pfevodu cennych papirt a pfi uskuteénéni prava vykupu tGcastnickych
cennych papirti), transferovych cen a Gcetnictvi;

- Posuzovani 8kod, ekonomickych analyz, ekonomickych projektd a bankovnich a jinych
finan¢nich ¢innosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym Cislem 2020/59/2016 znaleckého deniku.

JUDr. Ing. Pavel Biirger
prokurista

Praha 31. 05. 2016



