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Popis lokality

Zadané Gzemi pro novostavbu obytného souboru se nachazi v tésné blizkosti
centra obce Psary. Na pozemku je v soucasné dobé hospodarské stavent,
u kterého se pocita do budoucna s demolici. Rusivé je umisténi autobazaru
na jizni Casti pozemku, které neni vhodné pro takto centralné exponovanou
Cast obce.

Na jizni strané od zadaného pozemku se nachazi potok a dale v obci oblibené
sportovisté, na jihozapadni zminéna naves s pomnikem, historicka zvonice
sv. Kfize, autobusova zastavka, pekarna a potraviny. Smérem na zapad se
nachazi rybnik.




|dealni satelit

Idealni satelit jako soucast projektu ,,Culburb - kultura na hrané“ se stal odrazovym
mustkem komunitni prace v obci, kterd vyUstila ve 4 instalace, v fadu jednani
s verejnosti, ktera vedla k architektonické soutézi na novou skolu a v projekt
navsi pro Dolni Jircany, ktery zde predkladame. Hlavné doslo k prokazani smyslu
a kvality komunitni prace.

Projekt Culburb byl podporen Evropskym programem Culture, Visegradskym
fondem a European Cultural Foundation.

Idealni satelit

Naplnéni snu o Zivoté v prirodé

Psary a Dolni Jircany maji stésti, ze se nachazi v krasném kopcovitém terénu
v blizkosti lesa, ktery obci zabranuje, aby se rozsifovala do nekonecna. Toto stésti
Jje potieba si uvédomit a podporit. Naopak severni a zapadni hranice neni takto
fyzicky omezena a dochazi k posouvani hranice zastavéného Gzemi obce na kor
zemédélské phdy.

Cilem projektu ldealni satelit je tyto hranice identifikovat a rozvinout specificka
mista v obci, ktera maji potencial stat se obyvatelnymi prostory - kde obyvani
nechapeme jen jako prespavani, ale jako kvalitni traveni Casu.




SouEasn)’/ stav

meritko 1: 1000

Sirsi vzta hy

- hospodarske staveni

zaplavové Gzemi Zahoranského potoka

vyznacena lokalita o rozloze 6573 m?

- obcanska vybavenost




Autobazar HospodéFstvi Naves

Soucasné umisténi autobazaru neni vhodné pro prostor sousedici s obecni navsi

Na severni strané pozemku se nachazi hospodarské staveni s uzavienym dvorem.
Do narozniho prostoru navrhujeme umistit prodejnu/sluzby.

Tento princip jsme se rozhodli pouzit i pro navrhovany soubor.

V blizkosti se nachazi naves se zakladni obcanskou vybavenosti. Ta mize byt
doplnéna o prostory v ramci obytného souboru.




Uzemni plén obce Pséry
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Zména &. 6 UPnSU Psary a Dolni

Jircany

V duchu posilovani center obce dojde ke sceleni dvou
funkénich ploch SN (smisené obytné) a B (bydleni) a jeji
transformaci na plochu, ktera bude vice odpovidat statutu
centra obce a bude zajistovat dominantni funkci bydleni a
obcanské a komercni vybavenosti. Nové funkeni vyuziti plochy
bude SC (smiSené obytné - obcanska a komeréni vybavenost).

Nové navrzené plosné regulativy v Gzemi:
maximalni zastavéna plocha pozemku

30%

maximalni zpevnéna plocha z celkové plochy pozemku

40%

minimalni plocha zelené z celkové plochy pozemku

30%

minimalni vefejné pristupna plocha z celkové plochy pozemku

53%

Nové navrzené vyskoveé regulativy v Gzemi:
maximalni vyska Fimsy nad upravenym terénem 10,5m
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Usneseni ¢. 4-2015

ze zasedani zastupitelstva obce Psary konaného dne 24. 6. 2015
od 18:00 hodin na Obecnim uradu, Prazska 137, 252 44 Psary

Vysoka a ul. Pod Kostelem®. Pfedmétem dodalku je zména bodu |I. specifikace dila v &. 2.1 a bodu
5.1 cena dila.

l.Lpovéfuje

Slarostu Milana Véchu podpisem tohoto dodatku,
Bylo hlasovano:

PRO: 14 PROTI:
Navrh usneseni byl pfijat.

ZDRZELI SE:

USNESENI €. 29/4-2015
Zastupitelstvo obee Psary pfijalo toto usnesenl:

lLschvaluje

4, rozpottove opatfenl obce Psary na rok 2015 — navy3en! o 5.661.000,- K&.
Bylo hlasovano: ~

PRO: 14 PROTI: ZDRZELI SE:
Navrh usneseni byl pfijat.

USNESENI &. 30/4-2015

Zastupitelstvo obce Pséry pfijalo toto usneseni:

lLschvaluje

Zfizovacl listinu pfispévkové organizace Zakladni Skola a Matefska &kola Psary, okres Praha zapad,
IC 70840512, Zfizovacl listina je G&inna od 1. 7. 2015.

Bylo hlasovano:

PRO: 14 PROTI:
Navrh usneseni byl pfijat.

ZDRZELI SE:

USNESENI &, 31/4-2015

Zaslupitelstvo obce Pséry pfijalo toto usneseni:

lLbere na védomi
Zapis JRBU o dodateénych sluzbéch ke zpracovani projektové dokumentace stavby Nova skola pro
Psary a Doinl Jiréany.

I.Lschva luje

Uzavieni Dodalku €. 1 ke smlouvé o dilo na vypracovani projekiové dokumentace uzaviené dne 4. 4.
2014 mezi Obei Pséry a RAP partners s.r.0. Pfedmétem dodalku je navyseni ceny dodateéného dila o
88.400,- K& bez DFH.

l.Lpovéfuje
Starostu Milana Vachu podpisem tohoto dodatku.

Bylo hlasovano:
PRO: 14 PROTI: ZDRZEL| SE:

Navrh usneseni byl prijat.

42015
Zastupieisivo oboe Psary pfigalo lolo usnesani!

L schvaluje

Zémér pofizenl zmény & 6 UP sidelnich dtvard Psary a Dolnl Jirtany die ustanoven! xakona &
18372008 sb. o dremnim plancvan| a stavebnim fadu v platném znéni a schvaluje Miana Vachy jako
povélendho raslupitele ve wioech polizovanl zmény 4. 8 deemniho planu sideinich Ohmrd Pséry 8
Delni Jirkany

Usneseni ze zaseddni zastupitelstva obee Psary ¢, 4-2015

Lsouhlasi

Se zadinim vyhotoven! dila = pofizen zmaény &. & UPaSU Psary a Dalni Jirtany mimo Metodiku obes
o zadavanl vefepnych zakdzek podie zakona & 137/2008 Sb. o vefejnjch zakdzkich, ve znin|
k 13112014, Kierd byla schvalena rastupitelstvem obee dne 17122014, spolenosti MOBA Studio
5.1.0. mmsloupend Ing arch. lgorem Kovelevifemn za cenu 220 752.- K2 bexr DPH (27T8.000,- K2
& DPH).

Ml.eauhlasl

Se znénim Derovacl smicuvy = Petrem Krimdfem, Pledmblem darovacl smiouvy je finangnl das ve
vysl 27B.000,- K&, Smiouva buse pledictena k projednani radé obce

Bylo hlasovano:

PRO: 14 PROTI:
MNavrh usneseni byl pfijat.

ZDRFEL| SE:

USNESEN &. 33/4-2015

Zastupitelstvo obce Psary pfijalo tolo usneseni:

I.sehvaluje
Zamér dle n&vrhu Dohody o narovnani s Petrem Purmannem a to:

a/ Obec Psary bezplatné ziska cca 1700 m?® pozemku p.&. 395/7 k.0. Dolni Jiréany navazujicich na
pobytovou louku” u fotbalového hiisté v D. Jiréanech

b/ Petr Purmann ziska vécné bfemeno na éasti pozemku p.¢. 378/1 k.. Dolni Jirgany jako pfistup ke
svému pozemku z ul. Hornl
Bylo hlasovano:

PRO: 14 PROTI:
Navrh usneseni byl pfijat.

ZDRZELI SE:

USNESENI &. 34/4-2015
Zastupitelstvo obce Psary pfijalo toto usneseni:

I. schvaluje
Zamér vstupu cbce Psary do spolegnosti Technické sluZby obce Vestec, s.r.o. formou nakupu
obchodniho podilu v této spolenosti. Cena obchodniho podilu bude uréena nezévislym auditorem,

l.Lpovéfuje
Starostu pfipravou prévnich dokumentd, které umoznl napinit vyse uvedené usneseni, zejména
pfipravou dodatku k zakladatelske listiné a piipravou smiouvy o pfevodu obchodniho podiiu.

l.bere navédo mi
a/ zajem obce Psary o uzavieni smlouvy na svoz a likvidaci TKO mezi obcl Psary a spolednost!
Technické sluzby obce Vestec, s.r.0, s Uginnost! od 1, 1. 2016,

bf ze Zadne s vySe uvedenych usneseni nenahrazuje schvaleni nakupu obchodniho podilu, tento
plfevod bude pfedmétem samostatného usnesen| projednaného zastupitelstvem obce.

IW.schva luje

Podén| vypovédi ze Smlouvy o zabezpeceni sbéru, pfepravy, (fidéni, vyuzivani a odstrafiovani kom.
odpadu ze dne 10. 7. 2008 s Rumpold-P s.r.c. a Rumpold s.r.o. Vypovédni Ihita je 6 meésicl.

Bylo hlasovéno:

PRO: 14 PROTI:
Navrh usneseni byl pfijat.

ZDRZELI SE:

Istva obce Psary &. 4-2015

g



Zména ¢. 6 UPnSU Psary a Dolni
Jircany o

Ve zméné ¢. 6 UPnSU Psary a Dolni Jircany
dale dojde vymezeni verejné pristupnych ploch v
poméru:

. z celkovych 100% plochy pozemku
6573 me ca 6573 m2

U

30% maximalni zastavéna plocha pozemku

1erom ca1970 m2

L

407% zpevnéna plocha
2600m* ca2600m2

)

30% minimalni nezpevnéné vegetaéni pl.

2000 m* ca2000 m2

o 53% minimalni verejné pristupna plocha

ca3593 m2




Zpusoby pristupu k navrhu dle nove stanovenych podminek



Zpusoby pristupu k
navrhu dle novych
regulativd

1:1000

Varianta 1 Varianta 2 Varianta 3

V Gzemi vznikaji nove verejné prostory riizného charakteru a velikosti - od navsi pres park az po détska hriste...
Kazda vytvorena centralita ma vlastni charakter, ktery sleduje potrebu v misté



Navrieny stav
Varianta 1

meritko 1: 500

sirsi vztahy a plochy

zastavénost

1630m2 ca25%
zelen ca32%
2138m2

vefejny prostor ca 54%
3562m?2

hruba podlazni plocha - komercni prostory

504m?2

A 250m2
B 92m2
C 63m2
D 99m?2
E Om2

hruba podlazni plocha - bytové prostory
3302m2 ca 53 bytovych jednotek
(2kk, 3kk)

pfizemi

A 0m2

B 157m2
C 186m2
D 149m2
E 250m?2
v patfe shodné
A-E 256m2

Parkovani pro rezidenty ca 80 mist v
podzemni garazi

Parkovani pro navstévy ca 12 mist na pov-
rchu



Navrien)’/ stav
Varianta 2

meritko 1: 500

sirsi vztahy a plochy

zastavénost

1630m2 ca25%
zelen ca32%
2138m2

vefejny prostor ca 54%
3576m2

hruba podlazni plocha - komercni prostory

515m2

A 250m?2
B 35m2
C Om2

D 98m?2
E 132m?2

hruba podlazni plocha - bytové prostory
3264m2 ca 53 bytovych jednotek

(2kk, 3kk)
prizemi

A 0Om2
B 219m2
C 251m2
D 149m?2
E 85m2

v patfe shodné

A-E 256m2

Parkovani pro rezidenty ca 70 mist v
podzemni garazi

Parkovani pro navstévy ca 18 mist na pov-
rchu




Navrieny stav
Varianta 3

meritko 1: 500

R

K
o0

RN

sirsi vztahy a plochy

o

zastavénost

1437m2 ca22%

zelen ca32%

2138m2

vefejny prostor ca 54%

3576m2

hruba podlazni plocha - komercni prostory
500 - 600m2

A 300 - 350m2
B 100 - 125m2
C 100 - 125m2

b

hruba podlazni plocha - bytové prostory
2867m2 ca 46 bytovych jednotek
(2kk, 3kk)

v prizemi
A 0m2

B 174m?2
C 369m2
v pat

A 323m2
B 323m2
C 516m?2

— |
‘l 2 b




Vyvkové uspoFadani ne_jvy§§? bod zéstavby u navsi V)'/Ekové hladina nad upraven)'/m

terenem, 10,5m




Navrzeny stav Zmeénac.6 U Pn’SU Psary a Dolni Jircany
Varianta 1 Ve zméné ¢. 6 UPnSU Psary a Dolni Jircany
dale dojde k redefinovani mistnich regulativﬁ:

. maximalni vyska Fimsy nad upravenym terénem, 10,5m

vyskova hladina fimsy - 10,5m nad tere’lgr_n — — _ —+10.500 - -

+6.700

+3.700

| || A0 l e
pekirma




Navrzeny stav Zmena ¢. 6 UPnSU Psary a Dolni Jircany
Varianta 2 Ve zméné ¢. 6 UPnSU Psary a Dolni Jircany

dale dojde k redefinovani mistnich regulativa:

. maximalni vyska Fimsy nad upravenym terénem, 10,5m

vyskova hladina hiebene objektu pekarny

vyikova hladina fimsy - 10,5m nad terénem _ +10.500 — — — —— T T




Navrien)’/ stav
Varianta 3

vyskova hladina Fimsy 7_WO‘5mLod terénem ___

+10500

Zmeénac.6 U Pn’SU Psary a Dolni Jircany
Ve zméné ¢. 6 UPnSU Psary a Dolni Jircany
dale dojde k redefinovani mistnich regulativa:

maximalni vyska Fimsy nad upravenym terénem, 10,5m

+6.700

+3.700

+- 0.000
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MOBA

ZaméFujeme se na soucasné mésto.
CCEA se podili na definovani stfedoevropské kultury.

MOBA se vénuje vyzkumu, architekture a vizim mést.

Architektura neni jen o stavéni domu, ale o hledani spravného feseni pro danou
lokalitu.

Timto zplsobem pristupujeme ke véem nasim projektdm a hledame Feeni,
které by uspokojilo jak primého uzivatele, tak i sirsi okoli daného projektu. Proto
napriklad nestavime rodinné domy v satelitech, jelikoz nesouhlasime s neustalym
a nekontrolovanym rozréstanim lidskych obydli na akor krajiny.

MOBA se vénuje nové interpretaci mésta a jeho kulturnimu a programovému
obohacovani. Potencial mésta rozviji v jednotlivych projektech. www.moba.name

V roce 2001 MOBA stala u zrodu Centra pro stredoevropskou architekturu
- CCEA, prvniho nezavislého centra architektury v Ceskée republice, které se
vénuje architektufe na teoreticko-vyzkumné bazi. CCEA bylo v poslednich deseti
letech soucasti fady mezinarodnich projektd zaméfenych na kulturni prostor
stredoevropskych mést. www.ccea.cz

Mezi dvermi, MOBA, 2011, Instalace v ramci festivalu FAV v Montpelier ve Francii

ZaméFujeme se na soucasné mésto.

CCEA se podili na definovani stfedoevropské kultury.
[ Centre for Central European Architecture]

MOBA se vénuje vyzkumu, architektufe a vizim mést.
A: U Pijcovny 4,110 00 Praha 1

Tel | Fax: 00420 222 222 521

email: info@ccea.cz studio@moba.name

www: ccea.cz moba.name

MOBA studio s.r.o.

U Pijcovny 4

110 00 Praha 1

Ceska repubika

IC: 61459712

DIC: CZ61459712

Spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze v oddile C,

vlozka 28203
www.moba.name

zakladatelé: Ing. arch. Vasourkova Yvette a Ing. arch. Igor Kovacevic, Ph.D.
+420 604 847 510

+420 603 8100 83

vasourkova(@moba.name
kovacevic(@moba.name

tel/fax: +420 222 222 521

soucasny tym
Yvette Vasourkova, Igor Kovacevi¢, Karin Grohmannova, Petra Holubova,
Barbora Slavi¢kova, Louis Voyau, Luca Salis

tym z predchozich let

Elena Donnini IT, Anna Satalikova CZ, Marco Marinelli IT, David Seidler CZ,
Katefina Sramkova CZ, Barbora Simonova CZ, Dario Latrofa IT, Davide
Salamino IT, Marco Scardino IT, Maria Clara Valenti IT, Manuela Vibi IT,
Oscar Lorente Alcoya ES, Carlos Lopez Portela ES, Michele Porsia IT, Zuzana
Kuldova CZ, Charles Magedanz USA, Tereza Dufkova CZ, Diana Fjodorova LT,
Martin Neruda CZ, Samule Goma ES, Holopirkova Lucie CZ, Jan Horak CZ,
David Kovarik CZ, Pablo Rodguez Rubio ES, Cristina Barranaca ES, Julian
Aragundi Lamazza ES, Manuel Heredia Martinez ES, Andrew Wilkins GB,
Sofia Frosso IT, Simon Brabec CZ, Milan Hanus CZ, Ander Barron ES, Gema
Santatiaria Harcka ES, Zuzana Simonova CZ, Jan Pagka CZ, Simon Vojtik CZ,
Markéta Zackova CZ a Véra Satochinova CZ

datova schranka : mbScici

2300193640/2010
Fio banka a.s., Senovazné nam. 24, 116 47 Praha 1

bankovni spojeni

pojisténi
spolecnost MOBA studio s.r.o. je profesné pojisténa odpovédnosti za skodu
autorizovanych osob az do vyse 3,0 mil K¢&; pojistna smlouva s CSOB Pojistovnou

pod &islem 8048762228

autorizace

MArch. Ing. arch. YvetteVasourkova registrovana architektka
CKA ¢islo R/00 050, registrovana architektka SBA

v Holandsku pod ¢islem 1.070615.018.

Ing. arch. Igor Kovacevi¢, Ph.D., autorizovany architekt pro obor krajinarska

architektura CKA 04 161

prohlaseni o pravnim vztahu
Autorem je zaméstnanecky tym studia MOBA a vsechna autorska prava jsou
vedena studiem MOBA, bez pisemného souhlasu neni mozné navrh kopirovat,

rozmnozovat, pdjcovat Ci prezentovat.



