ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5489-94/2022

o cen¢ inZenyrskych staveb

komunikaci a zpevnénych ploch,
vodohospodatskych dél — vodovodnich a kanalizacnich fadu, v¢. ptipojek,
vetfejného osvétleni na pozemku parc.¢.465/535 — ostatni plocha ostatni komunikace,

o obvyklé cené nemovité véci

¢asti pozemku parc.€.st.26 - zastavéna plocha a nadvorfi,
¢asti pozemku parc.¢.65 - orna ptda,
pozemk parc.¢.497/23 - orna puda, parc.c.497/24 - orna puda,
parc.¢.108/1 - ostatni plocha jina plocha, parc.¢.108/2 - ostatni plocha jina plocha,
zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 802, pro katastralni izemi Dolni Jir¢any, obec Psary,

0 obvyklé cené nemovité véci

pozemku parc.¢.569/3 - orna piida, parc.c.569/5 - orna piida, parc.c.566 - orna puda
zapsanych na listu vlastnictvi ¢.2310 pro katastralni izemi Dolni Jirany, obec Psary.

Znalec: Ing. Jan Konta
U Zdravotniho ustavu 1856/3
100 00 Praha 10 - Vinohrady
e-mail: ijkkonta@gmail.com

Zadavatel:  Obecni urad Psary
Prazska 137
252 44 Psary

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Pocet stran: 41, z toho 1 strana piilohy Pocet vyhotoveni: 2

Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 2.11.2022 Vyhotoveno: V Praze 11.11.2022
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je vypracovat znalecky posudek
o cené inZenyrskych staveb

- komunikace a zpevnénych ploch, chodniku,
- vodohospodaiskych dél — vodovodnich a kanalizac¢nich fadd, v¢. ptipojek a Sachet,
- vetfejného osvétleni,

umisténych na pozemku parc.¢.465/535 — ostatni plocha ostatni komunikace
a dalSich pozemcich 2. etapy vystavby,
0 obvyklé cené nemovité véci

- &asti pozemku parc.¢.st.26 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 120 m?,
- &asti pozemki parc.&.65 - orna pida o vyméte 90 m?,

- pozemku parc.¢.497/23 - orna pida 87 m?,

- pozemku parc.¢.497/24 - orna pada 2 503 m?,

- pozemku parc.¢.108/1 - ostatni plocha jina plocha 32 m?,

- pozemku parc.¢.108/2 - ostatni plocha jina plocha 100 m?,

zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 802, pro katastralni izemi Dolni Jir€any, obec Psary,

0 obvyklé cené nemovité véci

- pozemku parc.¢.569/3 - orna pada 4 568 m?,
- pozemku parc.¢.569/5 - ornd pada 3 112 m?,
- pozemku parc.¢.566 - orna puda 198 m?

zapsanych na listu vlastnictvi ¢.2310 pro katastralni izemi Dolni Jirany, obec Psary.

1.2. Ucel znaleckého posudku
Zjisténi ceny nemovité véci dle cenového predpisu, urceni obvyklé ceny nemovité véci a pozemkl
pro ucely obchodni jednéni.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka pozemku byla provedena dne 2.11.2022.
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2. VYCET PODKLADU
2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

v Informace o pozemcich vyhotovené dalkovym piistupem do katastru nemovitosti,

v Projektovd dokumentace Vodovodni, kanalizatni a plynové piipojky na pozemky
parc.¢.465/534 a parc.¢.465/536 k.u. Dolni Jir€any, vypracovana Ing. Martinem Riegrem, z
kvétna 2018, ve stupni DUS+DUR+DSP,

v' Projektova dokumentace SO 05 Komunikace, lokalita SKALKA - ZAPAD- 2 etapa,
vypracovana Ing. Zdenkem Pytelkou, 03/2011, ve stupni PSP,

v" Rozhodnuti o umisténi stavby - stavebni povoleni na stavbu: Veiejné osvétleni ¢.k.465/317-
427 (Skalka - zapad 2. etapa) Psary, Dolni Jir€any, vydané Stavebnim tfadem Obecniho
ufadu Jesenice dne 28.6.2010, pod ¢.j. 0O1J/09789/2010,

v’ Kolauda¢ni souhlas s uzivanim stavby: Lokalita ,,SKALKA - ZAPAD” 2. etapa
Komunikace, vydany Odborem stavebni ufad, odd¢leni dopravy a spravy komunikaci
Méstského ufadu Cernosice dne 11.8.2021, pod &.j. MUCE 127603/2021 OSU,

v Kolauda¢ni souhlas s uzivanim stavby:

- SO 01 - Vodovod - vodovodni fady,

- SO 02 - Kanalizace splaskova - stoky splaskové kanalizace vydany Odborem zivotniho
prostiedi, oddéleni vodniho hospodaistvi Méstského ufadu Cernosice dne 29.8.2011, pod
&.j. MUCE 49538/2021 OZP/V/Co,

Danové doklady zhotovitele stavby SO komunikace, SO ptipojky splaskové kanalizace,
Zména ¢.5 UPnSU Psary a Dolni Jir¢any,

Ukazatele primérné rozpoctové ceny na mérovou a ucelovou jednotku, URS CZ as., 2022,
Indexy cen stavebnich pozemki vydané CSU,

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti zjisténé dalkovym piistupem do KN.

SNENENENEN

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Zpisob oceniovani majetku a sluzeb

I. Pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.
(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.
(3) V odiavodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceiiuje se majetek a sluzba
trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v
ocenéni uvedeny.
(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadované ¢€astka, za kterou by mély
byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
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Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze tiCastnici smény jsou osobami,

které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé,

jejich pouziti, v€etné pouzitych udajii, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu predmétu

ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k

urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimotadné okolnosti trhu,

osobni poméry prodéavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcCena podle tohoto zdkona jinak nez obvykld cena, mimofddna cena nebo trzni

hodnota, je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné¢ zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplisobem ocenovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zaklad¢ je

a) nakladovy zpisob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychédzi z vynosu z predmétu ocenéni skutecn¢ dosahovaného z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (irokové miry),

c) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funk¢né souvisejici véci,

d) oceniovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobll ocenovani stanovenych na
zakladé¢ predpisii o ucetnictvi,

f) ocetlovani podle kurzové hodnoty, které vychéazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,

popiipad¢ cena odvozena ze sjednanych cen.

§ 1a vyhlasky ¢.488/2020 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocenovani majetku (oceniovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpisi.
Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udajii do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predméti
na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu Udaji z vybraného souboru obdobnych predmétl ocenéni s Udaji o
oceniovaném predmétu ocenéni,

c) ureni zakladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi ceny, ur¢eni
rozdilti parametri mezi ocenovanymi predmeéty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni,

d) tpravu sjednanych cen v ndvaznosti na odliSnost obdobnych pfedmétli ocenéni od predméti
ocenovanych jejich korekci, pficemz odchylka zpiisobené korekci musi byt fadné odiivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdivodnéného piipadného vylouceni odlehlych udajt a

f) ureni obvyklé ceny, kterd vychdzi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni zfejmy a dolozZeny.
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(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavct 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predméti ocenéni provedeny, a jejich
vysledky.

§ 1b Urceni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se urCuje zpravidla na zaklade
vybéru z vice zplsobli oceniovani, a to zejména zplusobu porovndvaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho
nejvysSiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
pfipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro ureni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,
vcetné pouziti jednotlivych zplisobli ocenovani, musi byt z ocenéni ziejmy a dolozeny.

§1c

(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se ur¢i i cena zjisténa.
(2) Odstavec 1 se nepouzije v piipad¢ ocenéni predmétu zajisténi pro ucely souvisejici s ¢innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a Givérniho druZzstva.

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Nazev predmétu ocenéni: IS, pozemky

Adresa pfedmétu ocenéni: 252 44 Psary

Kraj: Stiedocesky

Okres: Praha-zapad

Obec: Psary

Katastralni uzemi: Dolni Jiréany

Pocet obyvatel: 4154

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 091,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad |11 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D

0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi mésta 1l 1,02
Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km
véetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * O3 * O4 * Os * O = 1 378,00 K&/m?
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Vlastnické a eviden¢ni udaje
Dle ptedlozenych podkladi - kolauda¢nich rozhodnuti je vlastnické pravo k inzenyrskym stavbam
vloZeno na :

Vlastnické pravo Podil
OBEC PSARY, Prazska 137, Dolni Jir¢any, 25244 Psary

Dle informace o pozemcich zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 802 je vlastnické pravo vlozeno na :

Vlastnické pravo Podil

Rimskokatolicka farnost Jilové u Prahy
Masarykovo namésti 15, 25401 Jilové u Prahy

Dle informace o pozemcich zapsanych na listu vlastnictvi ¢.2310 je vlastnické pravo vlozeno na :

Vlastnické pravo Podil

Rimskokatolicka farnost Jilové u Prahy
Masarykovo nameésti 15, 25401 Jilové u Prahy

Dokumentace a skuteé¢nost

Predlozend stavebni a geodetickd dokumentace odpovidd skute¢nostem zjiSt€énym pii mistnim
Setfeni. Pro ucely ocefiovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti.”
Pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteCnym stavem se vychazi pti
ocenovani ze skutecného stavu.

Celkovy popis nemovité véci
Dolni Jiréany jsou vesnice lezici ve StiedoCeském kraji, v okrese Praha-zépad a spadaji pod obec
Psary, se kterou na jihu tésné sousedi.

Jednd se o ocenéni existujicich inZenyrskych siti jednotkovou cenou na mérovou jednotku,
odpovidajici zhodnoceni pozemkil, pro stanoveni ptispévku na pfipojeni novych parcel ¢.465/536 a
parc.¢.465/534 na vybudovanou infrastrukturu.

Spolu s ocenénim inzenyrskych siti jsou pfedmétem ocenéni pozemky v k.u. Dolni Jiréany, ve
vlastnictvi Rimskokatolické farnosti Jilové u Prahy, které budou pouzity jako protiplnéni
realizovanych investic.

3.2. Obsah

. Komunikace na pozemku parc.¢.465/535 a dalSich pozemcich 2. etapy

. Betonova dlazba zdmkov4a - chodnik

. SO 01 Vodovod - vodovodni fad PE D 110 (DN100)

SO 02 - Kanalizace splaskova stoky PVC DN 250

SO 02 - Kanalizace destova KG 300

. Vefejné osvétleni - 2 ks sloupy

. Piipojka kanalizace DN 150 mm na pozemek parc.¢.465/534

. Ptipojka kanalizace DN 150 mm na pozemek parc.¢.465/536 (zapadni dil)
9. Ptipojka kanalizace DN 150 mm na pozemek parc.¢.465/536 (vychodni dil)
10. Ptipojka vody DN 32 mm na pozemek parc.c.465/534

11. Ptipojka vody DN 32 mm na pozemek parc.¢.465/536 - (zapadni dil)

12. Ptipojka vody DN 32 mm na pozemek parc.¢.465/536 - (vychodni dil)
13. Pozemky

0T ONUT A WN —
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

%

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu
¢.121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a
¢.237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢.424/2021
Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez i 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - vysoka poptavky po Il 0,30
daném segmentu trhu - pozemky pro vystavbu RD v okrese P-Z
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce S poctem obyvatel nad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi V 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zatizeni a zédkladni Skola)
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,387
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,360
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,60
celku

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,00
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3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize | 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: |l 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - zddana lokalita pro Il 0,30

rodinné bydleni s dobrym dojezdem do hl.m. Prahy
7
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=0,780
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,082

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,061

1. Komunikace na pozemku parc.¢.465/535 a dalSich pozemcich 2. etapy

Stavba 2. etapy komunikace na pozemcich parc.¢.465/411, 465/535, 465/482, 465/455, 465/483,
465/484, 465/326, 465/325, 465/324 v k.. Dolni JirCany.

Vétev ,,A” MO2 8,5/6, 0,30.
Komunikace je provedena z asfaltového koberce s okrajem z betonovych obrubnikil.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specidlni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Komunikace pozemni(silnice)

Konstruk¢ni charakteristika (materialova z kameniva obalovaného zivici

konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

MnoZstvi: 3 351,00 m? plochy komunikace
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zékladni cena dle ptilohy ¢. 15: = 1401,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,6530
Zakladni cena upravend cena K&/m? = 3 345,17

PIn4 cena: 3351,00 m? * 3 345,17 K&/m?
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 11 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 11 /50 =22,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 22,0 % / 100) * 0,780

8 743 538,44 K¢

11 209 664,67 K¢

Nakladova cena stavby CSn
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Koeficient pp * 1,061

Cena stavby CS = 9276 894,28 K¢

Komunikace - zjisténa cena celkem = 9276 894,28 K¢

2. Betonova dlazba zamkova - chodnik

Chodnik je proveden z betonové zamkové dlazby 60 mm do loze ze Stérkodrte.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zdmkova - Seda tl. do 60
mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 90,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?] = 480,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,6530

Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 1146,10

PIn4 cena: 90,00 m? * 1 146,10 K¢&/m? = 103 149,- K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 0 roka )

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 0/50=0,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 0,0 % / 100) * 1,000

Nakladova cena stavby CSn = 103 149,- K¢

Koeficient pp * 1,061

Cena stavby CS = 109 441,09 K¢

Betonova dlazba zamkova - chodnik - zjiSténa cena = 109 441,09 K¢

3. SO 01 Vodovod - vodovodni fad PE D 110 (DN100)

SO 01 — Vodovod — vodovodni fady o celkové délce 551,50 m:
-Rad Va—PE D 110 (DN 100) o délce 231 m, s 1 ks nadzemniho hydrantu,
-Rad Vb—PE D 110 (DN 100) o délce 89 m, s 1 ks nadzemniho hydrantu a 1 ks
vzdusniku,
- Rad Vc — PE D 110 (DN 100) o délce 129,5 m, s 1 ks vzdusniku,
-Rad Vd—PE D 110 (DN 100) o délce 59 m, s 1 ks podzemniho hydrantu,
-Rad Ve — PE D 63 o délce 43 m, s 1 ks vzdusniku.

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17
Typ stavby: 12. Vodovody trubni
Profil potrubi DN v mm 100 mm

Konstrukéni charakteristika (material potrubi):z trub z plastickych hmot
Hloubka ulozeni: 1,50 m



ZP ¢.5489-94/2022, list ¢. 10

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212

Mnozstvi: 551,50 m

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 2 063,-
Koeficient za hloubku ulozeni potrubi: * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7660
Zakladni cena upravend cena K¢/m = 5135,63
PIna cena: 551,50 m * 5 135,63 K¢/m = 2 832 299,95 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roki

Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 11 /50 =220 %

Koeficient opotiebeni: (1- 22,0 % / 100) * 0,780
Nakladova cena stavby CSn = 2209 193,96 K¢
Koeficient pp * 1,082
Cena stavby CS = 2 390 347,86 K&

SO 01 Vodovod - vodovodni iad PE D 110 (DN100) - zji§téna cena 2 390 347,86 K¢

4. SO 02 - Kanalizace splaskova stoky PVC DN 250

SO 02 — Kanalizace splaskova — stoky splaskové kanalizace o celkové délce 491,60 m :
— Stoka A o celkové délce 305,1 m (PVC DN 250 o délce 173 m, HDPE 63 (DN 50) o
délce 132,1m ) s 5 ks reviznich Sachet a 1 ks proplachovaci soupravy,
— Stoka B - HDPE 63 (DN 50) o délce 150,5m s 1 ks proplachovaci soupravy,
— Stoka C — PVC DN 250 o délce 36m s 1 ks revizni $achty.

Zattidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 13. Kanalizace trubni

Profil potrubi DN v mm 300 mm

Konstrukéni charakteristika (materidl potrubi): z trub z plastickych hmot

Hloubka ulozeni: 2,00 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

Mnozstvi: 491,60 m

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy ¢. 15: = 2 163,-
Koeficient za hloubku uloZeni potrubi: * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7260
Zakladni cena upravend cena K¢/m = 5 306,70

Plna cena: 491,60 m * 5 306,70 K&/m

2 608 773,72 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 rokt 5

Ptedpokladana celkova Zivo{nost (PCZ): 80 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 11/80=13,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 13,8 % / 100) * 0,862
Nakladova cena stavby CSn = 2 248 762,95 K¢
Koeficient pp * 1,082
Cena stavby CS = 2 433 161,51 K¢&
SO 02 - Kanalizace splaskova stoky PVC DN 250 - zjiSténa cena = 2 433 161,51 K¢

5. SO 02 - Kanalizace dest'ova KG 300

Zattidéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 13. Kanalizace trubni
Profil potrubi DN v mm 300 mm

Konstrukéni charakteristika (material potrubi): z trub z plastickych hmot
Hloubka ulozeni: 2,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 2223

Mnozstvi: 491,60 m
Nemovita véc neni soucasti pozemku

Ocenéni

2 163,-
1,0000
0,9000
2,7260

5306,70
2 608 773,72 K¢&

Zakladni cena dle pfilohy ¢. 15:

Koeficient za hloubku ulozeni potrubi:

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):

* % o I

Zékladni cena upravend cena K¢/m

Plna cena: 491,60 m * 5 306,70 K¢/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 11 rokt

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 11 /80=13,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 13,8 % / 100) * 0,862

Nakladova cena stavby CSn = 2248 762,95 K¢
Koeficient pp * 1,082
Cena stavby CS = 2 433 161,51 K&

SO 02 - Kanalizace deSt’ova KG 300 - zjiSténa cena = 2 433 161,51 K¢
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6. Verejné osvétleni - 2 ks sloupy

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 16b. Vedeni elektrické - sit¢ osvétlovaci nizkého
napéti

Sit¢ kabelové se sloupy uli¢énimi do 8 m

Konstrukéni charakteristika: za 1 kus sloupu (v¢€. podilu ceny kabelit)

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 2224

MnozZstvi: 2,00 m (nebo ks)

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle piilohy ¢. 15: = 22 000,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5960

Zakladni cena upravena cena K¢&/m = 51 400,80

Plna cena: 2,00 m * 51 400,80 K¢&/m = 102 801,60 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 0 rokt

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 0/ 50 = 0,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 0,0 % / 100) * 1,000

Nakladova cena stavby CSn = 102 801,60 K¢

Koeficient pp * 1,061

Cena stavby CS = 109 072,50 K¢

Verejné osvétleni - 2 ks sloupy - zjisténa cena = 109 072,50 K¢

7. Pripojka kanalizace DN 150 mm na pozemek parc.¢.465/534

Ptipojka gravitaéni splaskové kanalizace PVC KG DN 150 (160), SN 8 na pozemek parc.¢.465/534,
délka 5,90 m.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.1.4.1 Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Délka: 5,90 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K¢/m] = 1 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7260
Zékladni cena upravend cena [K¢/m] = 3042,22

Plna cena: 5,90 m * 3 042,22 K&/m 17 949,10 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 2 roky 5

Ptedpokladana celkova Zivo{nost (PCZ): 50 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *2/50=4,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 4,0 % / 100) * 0,960
Nakladova cena stavby CSn = 17 231,14 K¢
Koeficient pp * 1,082
Cena stavby CS = 18 644,09 K¢
Pripojka kanalizace DN 150 mm na pozemek parc.¢.465/534 - _ 18 644,09 K&

zjisténa cena

8. Pripojka kanalizace DN 150 mm na pozemek parc.¢.465/536 (zapadni dil)

Ptipojka gravitacni splaskové kanalizace PVC KG DN 150 (160), SN 8 na pozemek parc.¢.465/536,
(zépadni dil) délka 6,90 m.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.4.1 Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Délka: 6,90 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢/m] = 1 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7260
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 3042,22
Plna cena: 6,90 m * 3 042,22 K¢/m = 20 991,32 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 2 roky 5

Ptedpoklddana dalsi Zivotnost (PDZ): 48 rokl

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *2/50=4,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 4,0 % / 100) * 0,960
Nakladova cena stavby CSn = 20 151,67 K¢
Koeficient pp * 1,082
Cena stavby CS = 21 804,11 K¢
Pripojka kanalizace DN 150 mm na pozemek parc.¢.465/536 = 21 804,11 K¢

(zapadni dil) - zjiSténa cena
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9. Pripojka kanalizace DN 150 mm na pozemek parc.¢.465/536 (vychodni dil)

Ptipojka gravitacni splaskové kanalizace PVC KG DN 150 (160), SN 8 na pozemek parc.¢.465/536,
(vychodni dil), spad 2 %, délka 6,70 m.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.4.1 Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Délka: 6,70 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K¢/m] = 1 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7260
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 3042,22
Plna cena: 6,70 m * 3 042,22 K¢&/m = 20 382,87 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 2 roky )

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 48 rokt

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *2/50=4,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 4,0 % / 100) * 0,960
Nakladova cena stavby CSn = 19 567,56 K¢
Koeficient pp * 1,082
Cena stavby CS = 21 172,10 K¢
Piipojka kanalizace DN 150 mm na pozemek parc.¢.465/536 = 21 172,10 Ké

(vychodni dil) - zjiSténa cena

10. Pripojka vody DN 32 mm na pozemek parc.¢.465/534

Jedna se o piipojku pitné vody PE 100 SDR 11, PN 16, DN 32 na pozemek parc.¢.465/534
délky 5,30 m.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.6.2. Ptipojka vody DN 40 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Délka: 5,30 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K¢/m] = 385,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7650
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 958,07

PIna cena: 5,30 m * 958,07 K¢/m = 5077,77 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 2 roky 5

Ptedpokladana celkova Zivo{nost (PCZ): 45 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *2/45=4,4%

Koeficient opotiebeni: (1- 4,4 % / 100) * 0,956
Nakladova cena stavby CSn = 4 854,35 K¢
Koeficient pp * 1,082
Cena stavby CS = 5252,41 K&

5252,41 K¢&

Piipojka vody DN 32 mm na pozemek parc.¢.465/534 - zjiSténa
cena

11. Pripojka vody DN 32 mm na pozemek parc.¢.465/536 - (zapadni dil)

Jedna se o piipojku pitné vody PE 100 SDR 11, PN 16, DN 32 na pozemek parc.¢.465/536 (zapadni
dil), délky 8,00 m.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.6.2. Piipojka vody DN 40 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Délka: 8,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 385,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7650
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 958,07
PIna cena: 8,00 m * 958,07 K¢&/m = 7 664,56 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 2 roky 5

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 43 rokl

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 45 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *2/45=4,4%

Koeficient opotiebeni: (1- 4,4 % / 100) * 0,956
Nakladova cena stavby CSn = 7 327,32 K¢
Koeficient pp * 1,082
Cena stavby CS = 7 928,16 K&
Pripojka vody DN 32 mm na pozemek parc.¢.465/536 - (zapadni dil) _ 7 928,16 K¢

- ZjiSténa cena
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12. Pripojka vody DN 32 mm na pozemek parc.¢.465/536 - (vychodni dil)

Jedna se o pripojku pitné vody PE 100 SDR 11, PN 16, DN 32 na pozemek parc.¢.465/536
(vychodni dil) délky 8,20 m.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.6.2. Piipojka vody DN 40 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Délka: 8,20 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K¢/m] = 385,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7650
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 958,07
Plna cena: 8,20 m * 958,07 K¢/m = 7 856,17 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 2 roky )

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 43 rokt

Predpokladana celkova 2iv0‘5nost (PCZ): 45 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *2/45=4,4%

Koeficient opotiebeni: (1- 4,4 % / 100) * 0,956
Nakladova cena stavby CSn = 7 510,50 K¢
Koeficient pp * 1,082
Cena stavby CS = 8 126,36 K¢
Piipojka vody DN 32 mm na pozemek parc.¢.465/536 - (vychodni = 8 126,36 K¢

dil) - zjiSténa cena
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13.1. Pozemky - komunikace
Ocenéni : Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
I1I Ugelové komunikace, vletky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost tizemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) Pij)=0,240

i=1
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni ZFKklé'/Ii;r]la Koeficienty lfgc /fﬁg]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1378,- 0,240 1,000 330,72
Typ Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jina 108/1 32 330,72 10 583,04
plocha
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jina ~ 108/2 100 330,72 33072,-
plocha
Ostatni stavebni pozemky - celkem 132 43 655,04
Pozemky - komunikace - zjisténa cena celkem = 43 655,04 K¢

14.2. Pozemky pro skate park
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,360 Index polohy pozemku Ir = 0,780
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
11T U¢elové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
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P2. Charakter a zastavénost uzemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

Il Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Vlivy zvySujici cenu - (napf. sidliStni zelen, venkovni Gpravy) 0,30
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) Pj)=0,321

i=1
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v 1% Z4kl. cena .- Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1378,- 0,321 1,000 442,34
T Nazev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
yp Sislo M [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 orna puda 65 90 442 .34 39 810,60
Ostatni stavebni pozemek - celkem 90 39 810,60

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku
Zakl. cena
[K&/m?]
§ 9 odst. 2 - jiné pozemKky - skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné,
rekreacni plochy
§ 9 odst. 2 1378,- 0,50 0,780 1,000 537,42
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

Upr. cena

Koeficienty IndexP Index T Uprava (K&/m?]

Zattidéni

T Nazev Parcelni ~ Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp Sislo M [K&/m?] [K&]

§ 9 odst. 2 orna puda 497/23 87 537,42 46 755,54

§ 9 odst. 2 ornd puda 497/24 2503 537,42 1345 162,26

Jiné pozemky - celkem 2 590 1391 917,80

Pozemky pro skate park - zjis§téna cena celkem 1431 728,40 K¢
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14.3. Pozemky ostatni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez Il 0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu Il 0,30

6. Povodioveé riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpec¢im v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni Skola)
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1357
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1330
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jedn. funkénim celku | 0,65

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,08
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stted (centrum) obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti 1 0,00

komer¢niho vyuziti
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9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost | 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu Il 0,30

1
Index polohy Ip=P1*(1+> P;i)=0,930

=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,262

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,237

Pozemek parc.¢€.st.26 — zastavéna plocha a nadvori
§ 5 cenového predpisu

2) Pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavénd plocha a nadvoti se oceni
podle § 4 bez ohledu na skute¢ny rozsah zastavéni.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,330 Index polohy pozemku Ir = 0,930

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky i 0,00

4. Chranénd uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné Gizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = IT* lo * Ip = 1,330 * 1,000 * 0,930 = 1,237

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
Z4kl. cena
[K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1378,- 1,237 1704,59

Upr. cena

Index  Koef. [K&/m?]

Zattidéni
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, Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev - S
Cislo [m?] [K¢/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.26 120 1704,59 204 550,80
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 120 204 550,80
Pozemek parc.¢.st.26 - zastavéna plocha a nadvori JC - zjisténa = 204 550,80 K¢
cena celkem
14.4. Pozemky zemédélské
Ocenéni : Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha ¢. 5:
Hlavni mésto Praha - okoli do 7 km: 140,00%
Celkova uprava ceny: 140,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo PR ima] [Kem2]  [%]  [K&m2] [K&]
orna puda 566 51110 90 12,37 140,00 29,69 2672,10
orna puda 566 56401 108 5,87 140,00 14,09 1521,72
orna pida 569/3 56401 4568 5,87 140,00 14,09 64 363,12
orna puda 569/5 51110 1108 12,37 140,00 29,69 32 896,52
orna puda 569/5 56401 2004 587 140,00 14,09 28 236,36
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 7878 m? 129 689,82
Pozemky zemédélské - zjiSténa cena celkem = 129 689,82 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat

1. Komunikace na pozemku parc.¢.465/535 9276 894,- K¢

2. Betonova dlazba zamkova - chodnik 109 441,- K¢

3. SO 01 Vodovod - vodovodni fad PE D 110 (DN100) 2 390 348,- K¢

4. SO 02 - Kanalizace splaskova stoky PVC DN 250 2433 162,- K¢

5. SO 02 - Kanalizace dest'ova KG 300 2433 162,- K¢

6. Veiejné osvétleni - 2 ks sloupy 109 073,- K¢

7. Pfipojka kanalizace DN 150 mm na pozemek parc.c.465/534 18 644,- K¢

8. Piipojka kanalizace DN 150 mm na pozemek parc.¢.465/536 zap. dil 21 804,- K¢

9. Pipojka kanalizace DN 150 mm na pozemek parc.¢.465/536 vych.dil 21172,- K¢

10. Ptipojka vody DN 32 mm na pozemek parc.c.465/534 5 252,- K¢
11. Pfipojka vody DN 32 mm na pozemek parc.¢.465/536 - zapadni dil 7928,- K¢
12. Ptipojka vody DN 32 mm na pozemek parc.¢.465/536 — vych. dil 8126,- K¢
13. Pozemky - zjisténa cena celkem = 1 809 624,- K¢
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4.3. Uréeni vécné hodnoty inzenvyrskvch siti dle THU

Vécnou hodnotou rozumime reprodukéni cenu stavby (za kterou by se dala stavba ke dni ocenéni
postavit).

Vychozi cena stavby se zjisti vynasobenim poctu mérné jednotky zakladni cenou stanovenou v
zavislosti na ucelu vziti dle Katalogu URS CZ, a.s., upravenou koeficienty. Ocenéni drobnych
staveb a venkovnich uprav je provedeno dle oceniovaciho ptredpisu.

JCO=JCS*KV *KZP *KB * |
JCO ..jednotkova cena ocenovaného objektu

JCS .. jednotkova cena srovnavaciho objektu
NUS ...néklady na umisténi stavby (VRN)

4.3.1. Komunikace
Komunikace je provedena z asfaltového koberce s okrajem z betonovych obrubnikd.

Zatridéni pro potieby ocenéni - dle THU 2022

Typ stavby: 822 2 komunikace pozemni

Konstrukéni charakteristika: 7 z kameniva obalovaného zivici

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

MnozZstvi: 3 351 m? plochy komunikace

JCO = 2078,- K&/m?

Ocenéni

Z4kladni cena upravena cena K¢&/m? = 2 078,-
Plna cena: 3351 m?*2078,- K&/m? = 6 963 378,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 rokua )

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 1 /50 = 22,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 22,0 % / 100) * 0,78

Komunikace — cena = 5431 435,- Ké

4.3.2. Chodnik — betonova dlazba zamkova

Chodnik je proveden z betonové zdmkové dlazby 60 mm do loZe ze Stérkodrté.

Zatridéni pro potieby ocenéni - dle THU 2022

Typ stavby: 822 5 plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika: 3 dlazdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

MnozZstvi: 90 m? plochy komunikace

JCO = 1072,- K&/m?

Ocenéni

1072,-
96 480,- K¢

Zékladni cena upravena cena K¢&/m?
Plna cena: 90,00 m*1072,- Ké&/m
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 0 rok )

Ptedpokladana celkova Zivo{nost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 0/50=0,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 0,0 % / 100) * 1,00

Chodnik — betonova dlazba zaimkova— jednotkova cena = 96 480,- K¢

4.3.3. Verejné osvétleni

Zatridéni pro potfeby ocenéni - dle THU 2022

Typ stavby: 828 Vedeni elektricka
Konstrukéni charakteristika: Rozvody nizkého napéti
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2224

Mnozstvi: 55 m délky
JCO = 1900,- K¢/m

Zakladni cena upravena cena K¢/m = 1 900,-
Plna cena: 55,00 m * 1 900,- K&/m = 104 500,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 0 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *0/50=0,0 %

Koeficient opotiebeni: (1-0,0 % / 100) * 1,0
Verejné osvétleni - 2 ks sloupy - zjisténa cena = 104 500,- K¢

4.3.4. SO 01 Vodovod - vodovodni itad PE D 110 (DN100) JC
Zatiidéni pro potieby ocenéni - dle THU 2022

Typ stavby: 827 1 vodovody trubni
Konstrukéni charakteristika: 1 z plast. hmot

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 2212

Mnozstvi: 551,50 m

JCO = 13610,- K&/m?

Ocenéni

13 610,-
7505 915,- K¢

Zékladni cena upravend cena K¢/m
PIna cena: 551,50 m * 13 610,- K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 rokua )

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 11 /50 = 22,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 22,0 % / 100) * 0,78

SO 01 Vodovod -vodovodni iad PE D 110 (DN100) jednotkova cena 5854 614,- K¢
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4.3.5. SO 02 - Kanalizace splaskova stoky PVC DN 250 JC
Zatiidéni pro potieby ocenéni - dle THU 2022

Typ stavby: 827 2 kanalizace trubni
Konstrukéni charakteristika: 1 z plast. hmot

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

Mnozstvi: 491,60 m

JCO = 11621,- K&/m?

Ocenéni

11 621,-
5712 884,- K¢

Zakladni cena upravend cena K¢/m
Plna cena: 491,60 m* 11 621,- K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 rok

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 11/80 =13,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 13,80 % / 100) * 0,862

SO 02 - Kanalizace splaskova stoky PVC DN 250 - jednotkova cena = 4 924 506,- K¢

4.3.6. SO 02 - Kanalizace destova KG 300 JC
Zatridéni pro potieby ocenéni - dle THU 2022

Typ stavby: 827 2 kanalizace trubni
Konstruk¢ni charakteristika: 1 z plast. Hmot

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

MnozZstvi: 491,60 m

JCO = 11 621,- K&/m?

Ocenéni

11 621,-
5712 884,- K¢

Zékladni cena upravend cena K¢/m
PIna cena: 491,60 m * 11 621,- K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 rok 5

Ptedpoklddana celkové zivotnost (PCZ): 80 rokl

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 11 /80 = 13,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 13,8 % / 100) * 0,862

SO 02 - Kanalizace destova KG 300 - jednotkova cena = 4 924 506,- K¢
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4.3.7. Pripojka kanalizace DN 150 mm na pozemek parc.¢.465/534
Zati'idéni pro poti‘eby ocenéni - dle THU 2022

Typ stavby: 827 2 kanalizace trubni
Konstrukéni charakteristika: 1 z plast. hmot

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 2223

Mnozstvi: 5,90 m
JCO = 5500,- K&/m?

Ocenéni

5500,-
32 450,- K¢

Zakladni cena upravend cena K¢/m
Plna cena: 5,90 m *5500,- K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 2 roky

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *2/50=4,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 4,0 % / 100) * 0,96

31152,- Ké

Pripojka kanalizace DN 150 mm na pozemek parc.¢.465/534

4.3.8. Pripojka kanalizace DN 150 mm na pozemek parc.¢.465/536 (zap. dil)
Zatridéni pro potieby ocenéni - dle THU 2022

Typ stavby: 827 2 kanalizace trubni
Konstrukéni charakteristika: 1 z plast. hmot

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 2223

Mnozstvi: 6,90 m
JCO = 5500,- K&/m?

Ocenéni

5500,-
37 950,- K¢

Zékladni cena upravend cena K¢/m
PIna cena: 6,90 m * 5 500,- K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 2 roky 5

Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 50 rokl

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *2/50=4,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 4,0 % / 100) * 0,96

36 432,- K¢

Pripojka kanalizace DN 150 mm na pozemek parc.¢.465/536 Z dil

4.3.9. Pripojka kanalizace DN 150 mm na pozemek parc.¢.465/536 (vych.dil)
Zatridéni pro potieby ocenéni - dle THU 2022

Typ stavby: 827 2 kanalizace trubni
Konstrukéni charakteristika: 1 z plast. hmot

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

Mnozstvi: 6,70 m

JCO = 5500,- K&/m?
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Ocenéni
Zakladni cena upravend cena K¢/m = 5500,-
Plna cena: 6,70 m * 5500,- K&/m = 36 850,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 2 roky 5

Ptedpokladana celkova Zivo{nost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *2/50=4,0%

Koeficient opotiebeni: (1- 4,0 % / 100) * 0,96

Piipojka kanalizace DN 150 mm na pozemek parc.¢.465/536 (V dil) 35 376,- K¢

4.3.10. Pripojka vody DN 32 mm na pozemek parc.¢.465/534

Jedna se o pripojku pitné vody PE 100 SDR 11, PN 16, DN 32 na pozemek parc.¢.465/534
délky 5,30 m.

Zatridéni pro potieby ocenéni - dle THU 2022

Typ stavby: 827 1 vodovody trubni
Konstrukéni charakteristika: 1 z plast. Hmot

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 2222

Mnozstvi: 530m
JCO = 2235,- K¢/m?

Ocenéni

2 235,-
11 845,- K¢

Zakladni cena upravena cena K¢/m
Plna cena: 530m*2235,- Ké&/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 2 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100%*2/45=4,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 4,4 % / 100) * 0,956

11 324,- K&

Piipojka vody DN 32 mm na pozemek parc.¢.465/534 - cena

4.3.11. Pripojka vody DN 32 mm na pozemek parc.¢.465/536 - (zapadni dil)

Jedna se o piipojku pitné vody PE 100 SDR 11, PN 16, DN 32 na pozemek parc.¢.465/536
(zépadni dil), délky 8,00 m.

Zatridéni pro potieby ocenéni - dle THU 2022

Typ stavby: 827 1 vodovody trubni
Konstrukéni charakteristika: 1 z plast. Hmot

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222

Mnozstvi: 8,00 m
JCO = 2235,- K&/m?

Ocenéni

2 235,-
17 880,- K¢

Zékladni cena upravend cena K¢/m
Plna cena: 8,00 m * 2 235,- K¢/m
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 2 roky 5

Ptedpokladana celkova Zivosnost (PCZ): 45 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *2/45=4,4%

Koeficient opotiebeni: (1- 4,4 % / 100) * 0,956

Ptipojka vody DN 32 mm na pozemek parc.¢.465/536 - (zapadni dil) = 17 093,- K¢é

4.3.12. Pripojka vody DN 32 mm na pozemek parc.¢.465/536 - (vychodni dil)

Jedna se o pripojku pitné vody PE 100 SDR 11, PN 16, DN 32 na pozemek parc.¢.465/536
(vychodni dil) délky 8,20 m.

Zatridéni pro potieby ocenéni - dle THU 2022

Typ stavby: 827 1 vodovody trubni

Konstruk¢ni charakteristika: 1 z plast. Hmot

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222

MnozZstvi: 8,20 m

JCO = 2235,- K¢/m?

Ocenéni

Zakladni cena upravend cena K¢&/m = 2 235,-

Plna cena: 8,20 m * 2 235,- K&/m = 18 327,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 2 roky )

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 45 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *2/45=4,4%

Koeficient opotiebeni: (1- 4,4 % / 100) * 0,956

Piipojka vody DN 32 mm na pozemek parc.¢.465/536 — vych. dil = 17 521,- K¢é

4.3. Vysledky analyzy dat vécna hodnota
1. IS - Komunikace 5431 435,- K¢
2. Betonova dlazba zamkova — chodnik 96 480,- K¢
3. Vefejné osvétleni - 2 ks sloupy 104 500,- K¢
4. SO 01 - Vodovod - vodovodni fad PE D 110 (DN100) 5854 614,- K¢
5. SO 02 - Kanalizace splaskova stoky PVC DN 250 4 924 506,- K¢
6. SO 02 - Kanalizace destova KG 300 4 924 506,- K¢
7. Piipojka kanalizace DN 150 mm na pozemek parc.¢.465/534 31 152,- K¢
8. Piipojka kanalizace DN 150 mm na pozemek parc.¢.465/536 (zap.dil) 36 432,- K¢
9. Piipojka kanalizace DN 150 mm na pozemek parc.¢.465/536 (vych.dil) 35 376,- K¢
10. Ptipojka vody DN 32 mm na pozemek parc.c.465/534 11 324,- K¢
11. Ptipojka vody DN 32 mm na pozemek parc.¢.465/536 - (zapadni dil) 17 093,- K¢

12. Ptipojka vody DN 32 mm na pozemek parc.¢.465/536 - (vych. dil) 17 521,- K¢
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4.4, Urceni obvyklé ceny (trZzni hodnoty) nemovité véci — ¢asti pozemku

Obvykla cena stavebniho pozemku v katastralnim uzemi Dolni Jir¢any, obec Psary je urcena
statistickym vyhodnocenim transak¢nich cen pozemkt srovnatelnych svym charakterem, vymérou
v dané lokalitd, se zohlednénim indexu vyvoje cen dle CSU. Toto srovnani se provadi na zakladé
prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim cenovych udaja katastru nemovitosti, idajii denniho i
odborného tisku.

4.4.1. Srovnatelné nemovité véci — stavebni pozemky:

Nazev: Pozemek parc.¢.16/1, LV ¢.2104
Lokalita: k.u. Psary, U Potoka
Popis: Smlouva kupni ze dne 21.1.2021, pravni u€inky zapisu ke dni 27.1.2021.

Zapis proveden dne 18.2.2021.

pozemek parc.¢.16/1 - zahrada o vyméfe 985 m?

pozemek parc.¢.18/16 - trvaly travni porost o vyméie 39 m? spoluvl. podil 1/100

pozemek parc.¢.20/6 - trvaly travni porost o vyméie 15 m? spoluvl. podil 1/100
Pozemky celkem: 985,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 0,80
K4 Tvar pozemku 0,90
K5 Piepoétovy koeficient na CUz022 1,05 JE N
. o :
Zdroj: V-1109/2021-210
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
4 826 500 985 4900 0,76 3724

Nazev: Pozemek parc.¢.18/5, LV ¢.1314
Lokalita: k.u. Psary, U Potoka
Popis: Smlouva kupni ze dne 18.12.2021, pravni G¢inky zapisu ke dni 26.1.2022.

Zapis proveden dne 22.2.2022.

pozemek parc.¢.18/5 - zahrada o vyméie 917 m?

pozemek parc.¢.20/3 - trvaly travni porost o vyméie 35 m?

pozemek parc.¢.18/16 - trvaly travni porost o vyméte 39 m? spoluvl. podil 99/100

pozemek parc.¢.20/6 - trvaly travni porost o vyméie 15 m? spoluvl. podil 99/100
Pozemky celkem: 1 006,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 0,80
K4 Tvar pozemku 0,90
K5 Piepoétovy koeficient na CUzoz2 1,00

Zdroj: V-1053/2022-210

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

5865 000 1 006 5830 0,72 4198
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Nazev: Pozemek parc.¢.583/54, LV €.703
Lokalita: k.u. Psary, Sportovni
Popis: Smlouva kupni ze dne 22.4.2020, pravni u¢inky zapisu ke dni 6.5.2020.

Zapis proveden dne 28.5.2020.
pozemek parc.¢.18/5 - orna ptida o vyméte 1015 m?
pozemek parc.¢.583/57 - orna pida o vyméte 186 m? (LV 1727) spoluvl. podil 1/10
pozemek parc.¢.583/60 - ostatni plocha ostatni komunikace o vyméte 564 m?
(LV 2120) spoluvlastnicky podil 1/10
pozemek parc.¢.583/97 - ostatni plocha ostatni komunikace o vyméfe 42 m?
(LV 1727) spoluvlastnicky podil 1/10
Pozemky celkem: 1 094,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Lokalita 1,00

K3 Velikost 0,80

K4 Tvar pozemku 1,00

K5 Piepoctovy koeficient na CUzp22 1,10 . - , &

Zdroj: V-4608/2020-210
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
3300 000 1094 3016 0,88 2 654

Nazev: Pozemek parc.¢.161/84, 161/91, LV ¢.2201

Lokalita: k.u. Psary, Chrpova

Popis: Smlouva kupni ze dne 12.2.2021, pravni ucinky zapisu ke dni 12.5.2021.

Zapis proveden dne 3.6.2021.
pozemek parc.¢.161/84 - zahrada o vyméie 1147 m?
pozemek parc.¢.161/91 - zahrada o vyméie 117 m?
Pozemky celkem: 1 264,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 0,80 L N
K4 Tvar pozemku 0,90 < SO )
K5 Prepoétovy koeficient na CUzo22 1,05 Zdroj: V-6421/2021-210

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

[m?] [K&/m?] Kc [K¢&/m?]
6 000 000 1264 4747 0,76 3608

Nazev: Pozemek parc.¢.240/4, LV ¢.703
Lokalita: k.. Psary, Kutna
Popis: Smlouva kupni ze dne 3.12.2021, pravni G€inky zapisu ke dni 28.3.2022.

Zapis proveden dne 4.5.2022.
pozemek parc.¢.240/4 - zahrada o vyméie 862 m?
Pozemek: 862,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 0,80
K4 Tvar pozemku 1,00
K5 Piepoétovy koeficient na CUzp22 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
2 000 000 862 2 320 0,80 1856
Nazev: Pozemek parc.€.593/6, LV ¢.1636
Lokalita: k.u. Psary, Ve Strazi
Popis: Smlouva kupni ze dne 16.9.2020, pravni G¢inky zapisu ke dni 18.9.2020.

Zapis proveden dne 13.10.2020.
pozemek parc.¢.593/6 - zahrada o vyméie 1056 m?

Pozemek: 1 056,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 0,80
K4 Tvar pozemku 0,90
K5 Piepoétovy koeficient na CUzp22 1,10 :
Zdroj: V-10463/2020-210
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K¢&/m?] Kc [K¢&/m?]
4940 000 1 056 4678 0,79 3696
Nazev: Pozemky parc.¢.689/14, 689/15, LV ¢.2186
Lokalita: k.u. Psary, Do Poli
Popis: Smlouva kupni ze dne 27.11.2019, pravni ucinky zapisu ke dni 5.12.2019.

Zapis proveden dne 14.1.2020.
pozemek parc.¢.689/14 - orna piida o vyméte 1018 m?
pozemek parc.¢.689/15 - orna pida o vyméte 1138 m?
Pozemky celkem: 2 156,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 0,80
K4 Tvar pozemku 0,90 = W "
K5 Prepoctovy koeficient na CUzoz2 1,15 T PRI T N
Zdroj: V-15459/2019-210
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K¢&/m?] Kc [K¢&/m?]

9 055 200 2156 4 200 0,83 3486
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Nazev: Pozemek parc.¢.689/16, LV ¢.2187
Lokalita: k.u. Psary, Do Poli
Popis: Smlouva kupni ze dne 22.4.2022, pravni ucinky zapisu ke dni 8.7.2022.

Zapis proveden dne 8.8.2022.

pozemek parc.¢.689/16 - orna piida o vyméte 1136 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Lokalita 1,00

K3 Velikost 0,80

K4 Tvar pozemku 0,90

K5 Piepoétovy koeficient na CUzp22 1,00 ;
a »
Zdroj: V-8063/2022-210

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
4 000 000 1136 3521 0,72 2 535

Nazev: Pozemek parc.¢.689/8, LV ¢.1957

Lokalita: k.u. Psary, Na Vapence

Popis: Smlouva kupni ze dne 29.11.2021, pravni G¢inky zapisu ke dni 10.12.2021.

Zapis proveden dne 1.1.2022.
pozemek parc.¢.689/8 - orna piida o vyméte 1174 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 0,80
K4 Tvar pozemku 0,90
K5 Prepoctovy koeficient na CUz02 1,00
Zdroj: V-17400/2021-210
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
6 250 376 1174 5324 0,72 3833

Nazev: Pozemek parc.¢.343/166, LV ¢.2987
Lokalita: k.u. Dolni Jir¢any, obec Psary, Strma,
Popis: Smlouva kupni ze dne 25.10.2021, pravni u€inky zapisu ke dni 6.12.2021.

Zapis proveden dne 28.12.2021.

pozemek parc.¢.343/166 - orna ptida o vyméte 1001 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 0,90
K3 Velikost 0,80
K4 Tvar pozemku 0,90
K5 Piepoétovy koeficient na CUz022 1,05

Zdroj: V-17086/2021-210

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

[m?] [K¢&/m?] Kc [K¢&/m?]

9 250 000 1001 9241 0,68 6 284
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Nazev: Pozemek parc.¢.343/172, LV ¢.2954
Lokalita: k.u. Dolni Jir¢any, obec Psary, Na Vyhlidce, Strma
Popis: Smlouva kupni ze dne 22.12.2020, pravni G¢inky zapisu ke dni 23.12.2020.

Zapis proveden dne 19.1.2021.
pozemek parc.¢.343/172 - orné piida o vyméte 1024 m?

Pozemek: 1 024,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 0,90
K3 Velikost 0,80
K4 Tvar pozemku 0,90 N
K5 Prepodtovy koeficient na CUzo22 1,05 . .
o T S :
Zdroj: V-14979/2020-210
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
6 990 000 1024 6 826 0,68 4642
Nazev: PozemKky parc.¢.343/71, 343/173, LV ¢.2943
Lokalita: k.u. Dolni Jir¢any, obec Psary, Duhova
Popis: Smlouva kupni ze dne 9.3.2022, pravni U€¢inky zapisu ke dni 16.3.2022.

Zapis proveden dne 7.4.2022.
pozemek parc.¢.343/71 - zahrada o vyméfe 1240 m?
pozemek parc.¢.343/173 - zahrada 0 vyméie 100 m?
Pozemky celkem: 1 340,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 0,90
K3 Velikost 0,80
K4 Tvar pozemku 0,90
K5 Prepoctovy koeficient na CUz02 1,00 ™ ;
[0 ol o AR
Zdroj: V-3171/2022-210
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
7 500 000 1340 5597 0,65 3638

Nazev: Pozemek parc.¢.465/216, LV ¢€.2979
Lokalita: k.u. Dolni Jir¢any, obec Psary, Okruzni
Popis: Smlouva kupni ze dne 9.4.2021, pravni G€inky zapisu ke dni 13.4.2021.

Zapis proveden dne 6.5.2021.
pozemek parc.¢.465/216 - zahrada o vyméie 1036 m?

Pozemek: 1 036,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 0,90
K3 Velikost 0,80
K4 Tvar pozemku 0,90

K5 Piepoétovy koeficient na CUzoz2 1,05
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Zdroj: V-4719/2021-210

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
7 000 000 1036 6 757 0,68 4 595
Nazev: Pozemek parc.¢.465/252, LV ¢.2516
Lokalita: k.a. Dolni Jir¢any, obec Psary, Heyrovského
Popis: Smlouva kupni ze dne 18.3.2021, pravni u€inky zapisu ke dni 22.3.2021.

Zapis proveden dne 13.4.2021.
pozemek parc.¢.465/252 - orna pada o vyméfe 1224 m?

Pozemek: 1 224,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 0,90
K3 Velikost 0,80
K4 Tvar pozemku 0,90
K5 Piepoctovy koeficient na CU2022 1,05 N
o — i
Zdroj: V-3723/2021-210
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K¢&/m?] Kc [K¢&/m?]
8 700 000 1224 7108 0,68 4 833

Nazev: Pozemek parc.c.465/478, LV ¢.2974
Lokalita: k.u. Dolni Jir¢any, obec Psary, Na Lukach
Popis: Smlouva kupni ze dne 9.12.2021, pravni u€inky zapisu ke dni 10.12.2021.

Zapis proveden dne 3.1.2022.
pozemek parc.&.465/478 - orna ptida o vyméfe 1001 m?

Pozemek: 1 001,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 0,90
K3 Velikost 0,80
K4 Tvar pozemku 0,90
K5 Piepoétovy koeficient na CUz022 1,03 ' :
ot U "
Zdroj: V-17402/2021-210
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

7 750 000 1001 7742 0,67 5187
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Nazev: Pozemek parc.¢.465/480, LV ¢.2974
Lokalita: k.u. Dolni Jir¢any, obec Psary, Na Lukach

Popis: Smlouva kupni ze dne 9.12.2021, pravni u€inky zapisu ke dni 10.12.2021.

Zapis proveden dne 6.1.2022.

pozemek parc.¢.465/480 - ornd piida o vyméte 1005 m?

Pozemek: 1 005,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 0,90
K3 Velikost 0,80
K4 Tvar pozemku 0,90 o
K5 Prepodtovy koeficient na CUzo22 1,03 ' ! ﬁ
<3 e 2T 4
Zdroj: V-17404/2021-210
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

7 750 000 1 005 7711 0,67 5 166
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 1 856 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 3996 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 6 284 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé vyméry pozemku
Primérné jednotkové cena

Pozemek parc.¢.st.26 — zastavéna plocha a nadvori

(vyméra bude upifesnéna GP)

Vysledna porovnavaci hodnota ¢asti pozemku parc.¢.st.26

4 000 K&/m?
120 m?

480 000,- K¢&
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4.4.2. Srovnatelné nemovité véci — zemédélské pozemky:

Nazev: Prodej pozemku parc.¢.399, LV ¢.4004
Lokalita: Jesenice u Prahy, okres Praha-zapad
Popis: Smlouva kupni ze dne 19.6.2020, pravni u€inky zapisu ke dni 22.6.2020.
Zapis proveden dne 14.7.2020.
pozemek parc.€.399 - orna ptida o vymeéie
Pozemek: 8 697m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: V-6684/2020-210
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost, tvar 1,00
K4 Prepodtovy koeficient na CUzo22 1,10
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
7700 000 8 697 885 1,10 974
Nazev: Prodej pozemkii, LV ¢.4078
Lokalita: Jesenice u Prahy, okres Praha-zapad
Popis: Smlouva kupni ze dne 14.6.2022, pravni u¢inky zépisu ke dni 21.6.2022.

Zapis proveden dne 20.7.2022.

V-7394/2022-210

kat.izemi parc. ¢. druh pozemku vymeéra
Jesenice u Prahy 411 /2 |orna pida 3048
84/ 11 |ostatni komunikace 144
84 / 13 |ostatni komunikace 38
349 orna puda 5431
409 /1 |orna pida 63
421/ 42 |orna ptda 2 606
421 / 49 |orna plida 735
LV ¢.4078 521 /51 |oma pida 4
Celkem vyméra | 12 069)
Pozemky celkem: 12 069 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: V-7394/2022-210
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost, tvar , 1,00
K4 Prepoctovy koeficient na CU2022 1,00
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K¢&/m?]
1 665 000 12 069 138 1,00 138
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Nazev: Prodej pozemkii parc.¢.450, parc.¢.490/16, LV ¢.2991
Lokalita: k.u. Dolni Jir¢any, obec Psary, okres Praha-zapad
Popis: Smlouva kupni ze dne 3.6.2022, pravni G¢inky zapisu ke dni 28.6.2022.

Zapis proveden dne 28.7.2022.
V-7675/2022-210

kat.izemi parc. ¢. druh pozemku vymeéra
Dolni Jiréany 450 orna puda 27 856
LV ¢.2991 490 / 16 |orna piida 4 840
Celkem vyméra | 32696

Pozemky celkem: 32 696 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: V-7675/2022-210
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost, tvar 1,00
K4 Prepodtovy koeficient na CUzo22 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
3108 120 32 696 95 1,00 95
Nazev: Prodej pozemki LV ¢.1648
Lokalita: k.u. Dolni Jir¢any, obec Psary, okres Praha-zapad
Popis: Smlouva kupni ze dne 4.3.2020, pravni G¢inky zapisu ke dni 17.3.2020.

Zapis proveden dne 9.4.2020.
V-3068/2020-210

kat.uzemi parc. C. druh pozemku vymera
Dolni Jir¢any 483 / 6 |orna plida g 812
LV ¢.1648 291/ 13 |orna pida 12713
518 / 10 |ostatni plocha jina plocha 503
518 /11 |ostatni plocha jina plocha 773
518 /12 |ostatni plocha jina plocha 6014
521/ 30 |ostatni plocha zelen 2 007
518 /12 |ostatni plocha jina plocha 6014
521/ 30 |ostatni plocha zelen 2 007
521/ 27 |ostatni plocha zelen 1 160
Celkem vyméra 40 003

Pozemky celkem: 40 003 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: V-3068/2020-210
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost, tvar 1,00
K4 Piepottovy koeficient na CUzp22 1,10
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

3473 600 40 003 87 1,10 96
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Nazev: Prodej pole 7 124 m?
Lokalita: Libef, okres Praha-zapad

Popis: prodej pozemku v obci Liben u Libefe. Jedna o pozemek o celkové plose 7124m?
evidovaného jako ornd pada. Pozemek je nyni obhospodafovan mistnim|

zem&délskym druzstvem. V blizkém okoli jsou stavebni pozemky.

Pozemek: 7 124,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90 i
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost, tvar 1,00
K4 Piepoctovy koeficient na CUzp22 1,00 \
1 o\
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

1 950 000 7124 274 0,90 247
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 95 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 310 K&/m?
Medidn 138 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 974 K¢&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé vyméry pozemku
Median jednotkovych cen po zaokr. 140 K¢&/m?

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
orna puda 566 198 140,00 27720
orna puda 569/3 4 568 140,00 639 520
orna puda 569/5 3112 140,00 435 680
Celkova vyméra pozemkii 7878 Hodnota pozemkii celkem 1102 920
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5. ZAVER
5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce bylo vypracovat znalecky posudek
o cené inZenyrskych staveb

- komunikaci a zpevnénych ploch,
- vodohospodaiskych dél — vodovodnich a kanaliza¢nich fadd, v¢. ptipojek,
- vetfejného osvétleni,

umisténych na pozemku parc.¢.465/535 — ostatni plocha ostatni komunikace
a dalsich pozemcich 2. etapy vystavby,

0 obvyklé cené nemovité véci

- &asti pozemku parc.¢.st.26 - zastavéna plocha a nadvoii 0 vyméte 120 m?
- &asti pozemku parc.¢.65 - orna pida o vyméte 90 m?,

- pozemku parc.¢.497/23 - orna pada 87 m?,

- pozemkKu parc.¢.497/24 - ornd piida 2 503 m?,

- pozemkKu parc.¢.108/1 - ostatni plocha jina plocha 32 m?,

- pozemku parc.¢.108/2 - ostatni plocha jina plocha 100 m?,

zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 802, pro katastralni izemi Dolni Jir€any, obec Psary,
0 obvyklé cené nemovité véci

- pozemku parc.¢.569/3 - ornd pida 4 568 m?,
- pozemku parc.¢.569/5 - orna pada 3 112 m?,
- pozemku parc.¢.566 - orna ptda 198 m?

zapsanych na listu vlastnictvi ¢.2310 pro katastralni tzemi Dolni Jir€any, obec Psary.

5. 2. Vyrok

5.2.1. Ocenované inZenyrské sité a pozemky jsou popsany v ocenéni.

Jako zpusob ocenéni byla zvolena metodika uZivand penéznimi ustavy. Ocenéni bylo provedeno
cenou obvyklou dle definice zdkona o oceflovani majetku. Ocenéni bylo doplnéno o cenu zjisténou
dle platného cenového predpisu vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €.53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢.188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb. ¢.424/2021 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zakona
¢.151/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisli, o oceniovani majetku.

Na zakladé analyzy trhu a provedeného ocenéni, byla pro stanoveni obvyklé ceny pozemkl zvolena
metoda porovnavaci, nebot nejlépe vystihuje hodnotu pozemkii v daném mist¢ a Case.

Inzenyrské sité byly ocenény nékladovym zpiisobem dle THU katalogu URS CZ,.

Obvyklou cenu nemovité véci — pozemki parc.¢.65, parc.¢.497/23, parc.¢.497/24, parc.¢.108/1,
parc.C.108/2 nelze urcit na zaklad¢ skute¢né realizovanych cen z divodu, Ze prodeje pozemkl
srovnatelnych svym charakterem a vyuzitim, velikosti a lokalitou se v uplynulém obdobi
Vv dostate¢ném poctu neuskutecnily.

Z téchto divodl byla ur¢ena hodnota téchto pozemkli zpisobem ocenéni podle platné oceniovaci
vyhlasky Ministerstva financi CR.
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Odména nebo nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné.

Znale¢né a ndhradu nakladu uétuji dokladem ¢. 98/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Ministra spravedlnosti CR ze
dne 17.2.92 ¢.j. ZT 2130/91, pro zakladni obor stavebnictvi, pro odvétvi stavby obytné a z oboru
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5489-94/2022 evidence posudki.
V Praze 11.11.2022
/ /\*‘q \d" {}:o;;/‘

A

2

/ Ing. Jan Konta
/ U Zdravotniho ustavu 1856/3
100 00 Praha 10 - Vinohrady

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.6.
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