OBEC PSARY, Prazskd 137, 252 44 Psary

VAS DOPIS 7ZNACKY / 7F DNF NASE ZNACKA VYRIZUJE /TEL. MISTO ODESI AN /DATUM
0u/00102/18 Milan Vacha Psary, 08.01.2018

Zména &. 6 Uzemniho planu sidelnich utvarl Psary a Dolni Jir¢any

Opatreni obecné povahy &. 1/2017

Zastupitelstvo obce Psary pfisluiné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢&. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich
predpist — dale jen ,stavebni zakon“, v souladu s § 43 odst. 4, § 55 odst. 2 a § 188
odst. 3 stavebniho zakona a s § 171 a nasledujicimi zakona &. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni rad")

vydava

Zménu &. 6 Uzemniho planu sidelnich Gtvard Psary a Dolni Jiréany
(dale jen ,Zména &. 6°).

Uzemni plan sidelniho Utvaru Psary a Dolni Jir¢any, byl schvalen dne 29. 7. 1998 usnesenim
zastupitelstva obce €. 3. Uginnosti nabyl uzemni plan dne 15. 8. 1998.

Zmeéna ¢&. 1 Gzemniho planu byla schvalena usnesenim ZO dne 25. 3. 2002 a byla vydana formou
zavazné vyhlasky ¢. 4/2002

Zména ¢&. 2 Gzemniho planu byla schvélena usnesenim ZO dne 10. 10. 2002 a byla vydana formou
zavazne vyhlasky ¢. 6/2002

Zména €. 3 Gzemniho planu byla schvalena usnesenim ZO dne 13. 10. 2004 a byla vydana formou
zavazné vyhlasky ¢. 26/2004

Zména €. 4 uzemniho planu byla schvalena usnesenim ZO &. 1/1-2009 dne 16. 2. 2009 jako Opatieni
obecné povahy &. 1/2009

Zména ¢&. 5 Gzemniho planu byla schvalena usnesenim ZO &. 45/8-2012 dne 21. 11. 2012 jako
Opatfeni obecné povahy &. 1/2012/00P.

Uzemni plan ve znéni schvalenych zmén ¢&. 1 - ¢. 5 se méni schvalenou zménou & 6 Gzemniho planu
sidelnich utvar Psary a Dolni Jir¢any usnesenim zastupitelstva obce Psary & 52/6-2017 ze dne
13.12. 2017



Zavazna &ast Uzemniho planu sidelnich Gtvar Psary a Dolni Jiréany se méni takto:

l. Textova ¢ast Zmény €. 6

T

V kapitole €. 1.2 v odstavci 2. Lokality, které maji vliv na posileni lokalnich center obce se méni
nazev vymezené lokality z ,Z5-09" na ,Z6-01" v celém znéni odstavce

V kapitole €. 1.2 v odstavci 2. se méni funkéni vyuziti z ,SN - smi&ené obytné nizkopodlazni*
na ,SC - smisené obytné — ob&anska a komeréni vybavenost’

V kapitole ¢. 1.5 v odstavci 4. Ochrana lizemi pfed povodnémi se méni nazev lokality ze ,Z5-
09 na ,Z26-01"

V kapitole ¢ 1.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch v odstavci Lokalita Z5-09 se méni nazev
vymezene lokality ze ,Z5-09" na ,Z6-01"

V kapitole ¢ 1.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch v odstavci Lokalita Z5-09 se méni
funkéni vyuziti z ,SN - smiSené obytné nizkopodlazni‘ na ,SC - smi%ené obytné — ob&anska a
komeréni vybavenost"

V kapitole ¢ 1.6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch v odstavci Lokalita Z5-09 se mé&ni bod
Hlavni vyuziti uzemi z: Bydleni v rodinnych domech, na: Vefejné prostranstvi, Ob&anské
vybaveni, Komer¢ni vybaveni pro vefejnost, Bydleni v bytovych domech

V kapitole ¢ 1.6 Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch v odstavci Lokalita Z5-09 se méni bod
Pfipustne vyuZziti z: Bydleni v bytovych domech, Bydleni v bytovych domech v kombinaci s
komerénim vybavenim, na: Bydleni v rodinnych domech

V kapitole ¢ 1.6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch v odstavci Lokalita Z5-09 se méni bod
Podminky vyuZziti plochy nasledovné: Dopliuje se pozadavek Objekty pro bydleni budou
v lokalité Z6-01 (plvodné Z5-09) umistény tak, aby byly spin&ny hygienické limity v chran&ném
venkovnim prostoru staveb dle NV € 272/2011 Sb., vzhledem k moZnému negativnimu
ovlivnéni hlukem z pfilehlé komunikace I11/1051 (ulice Kutnd).Maximalni zastavéna plocha
uzemi se zpfesfuje jako Maximalni zastavénad plocha pozemku vymezena nadzemnimi
podlaZzimi se nové stanovuje na 30%, doplfiuje se novy bod: Maximalni zpevnéna plocha
pozemku 40%, Minimalni nezpevnéna plocha pozemku pro vysadby vegetace se nové
stanovuje na 30%, dopliiuje se novy bod: Plocha vefejného prostranstvi (véetné ploch pro
parkovani) minimalné 53%, rusi se bod Maximalni vyska zastavby a nahrazuje se body: V
piipadé ploché stfechy bude vy$ka fimsy ploché stfechy maximalné 10 m nad priimérnou
urovni pavodniho terénu ve styku s licem stavby. Pro vypocet priméru se uvazuji mista ve
Ctyfech reprezentativnich rozich budovy. V pfipadé sklonité stfechy bude vy3ka hiebene
sklonité stfechy maximalné 10 m nad primérnou urovni pavodniho terénu ve styku s licem
stavby. Pro vypoc&et priméru se uvazuji mista ve &tyfech reprezentativnich rozich budovy, rusi
se bod Maximalni pocet podiazi.

Text vyroku obsahuje 4 strany.

Soucasti vyroku opatfeni obecné povahy je i samostatna graficka éast, kterd obsahuje:
= Vykres zakladniho €lenéni Gzemi (celkovy) 1:5000
= Hlavni vykres (1 vyrez) 1:5000

Oduvodnéni:

Oduivodnéni uvedené uzemné planovaci dokumentace obsahuje:



A) TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY €. 6 UZEMNIHO PLANU SIDELNICH
UTVARU PSARY A DOLNI JIRCANY

Textova ¢ast Zmény ¢. 6 Gzemniho planu sidelnich Gtvard Psary a Dolni Jiréany
v rozsahu podle &asti Il. bodu (1) pfilohy &. 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., o tGzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentace a zplUsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti je nedilnou a zavaznou soudasti tohoto opatfeni obecné
povahy a tvofi jeho pfilohu.

B) GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY &. 6 UZEMNIHO PLANU SIDELNICH
UTVARU PSARY A DOLNI JIRCANY

Grafickad ¢ast Zmény ¢. 6 Gzemniho planu sidelnich utvari Psary a Dolni Jiréany
vrozsahu podle &asti Il. bodu (2) pfilohy &. 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentace a zplUsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti je nedilnou a zavaznou soudasti tohoto opatieni obecné
povahy a tvofi jeho pfilohu.

1) POSTUP PRI PORIZENI

O pofizeni Zmény ¢. 6 Uzemniho planu sidelnich Utvart Psary a Dolni Jir¢any
rozhodlo zastupitelstvo na svém zasedani dne 24. 6. 2015 Zpracovatelem Zmény ¢.
6 Uzemniho planu je MArch. Ing. arch. Yvette Vasourkova, autorizaéni osvédéeni R
050. Pofizovatelem Zmény &. 6 Gzemniho planu sidelnich GtvarG Psary a Dolni
Jir€any je obecni Ufad Psary, pfislusny podle § 6 odst 2 zakona &. 183/2006 Sb,, o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni, na zakladé
mandatni smlouvy s Ing. arch. Martinou Bredovou podle § 24 odst.1 stavebniho
zakona, ktera ma osvédceni zvlastni odborné zplisobilosti v Gzemnim planovani ¢.
800035020 a spliiuje tak kvalifika&ni pozadavky vzdélani a praxe.

1.1) Navrh zadéni zmény €. 6 UPSU: Navrh Zadani zmény & 6 uzemniho planu sidelnich tvard
Psary a Dolni Jirany byl zaslan dotéenym organtm, sousednim obcim a Krajskému ufadu
StfedoCeského kraje. Dale byl navrh Zadani zmény & 6 uzemniho planu sidelnich utvar( Psary a
Dolni Jir€any vytaven k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dn | tj. od 8. 1. 2016 do 8. 2. 2016 na
obecnim uradé Psary a na internetovych strankach obce http://www.psary.cz

Dot¢ené organy a Krajsky ufad uplatnily v zakonné Ihaté poZadavky, které byly do Zadani
zapracovany. Sousedni obce neuplatnily 2adné podnéty nebo byly souhlasné.

Zadani schvalilo zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 20. 4. 2016.

1.2) Navrh zmény & 6 UPSU: Na zakladé schvaleného Zadani zmény ¢. 6
uzemniho planu byl ndvazné zpracovan Navrh zmény &. 6 Gzemniho planu sidelnich
utvard Pséary a Dolni Jir¢any. Dokumentace je ve své textové i grafické casti
zpracovana tak, aby obsahovou strukturou a dal§imi naleZitostmi vyhovéla
pozadavkim stanovenym v Pfiloze & 7 wyhlasky & 500/2006 Sb. o tzemné
analytickych podkladech, uzemné& planovaci dokumentaci a zplUsobu evidenci
Uzemné planovaci ¢innosti.

Navrh zmény &. 6 uzemniho planu byl vystaven k nahlédnuti od 20. 1. 2017 do 8. 3. 2017 Obecnim
Uradé Psary nebo na internetovych strankach obce www.psary.cz

Spole€né jednani o Navrhu zmény &. 6 Uzemniho planu se konalo v pondéli dne 6. 2. 2017 v 10:00
hodin v zasedaci mistnosti obecniho ufadu Psary.

1.3) Posouzeni dokumentace Krajskym dGfadem : Nasledovalo posouzeni Navrhu
zmény ¢. 6 uzemniho planu sidelnich Gtvar( Psary a Dolni Jiréany Krajskym Gradem,
ktery ve svém vyjadieni &.j. 042921/2017/KUSK ze dne 30. 3. 2017 konstatoval, Ze




neshledal zadné rozpory s platnou legislativou a Ze Ize postupovat v dal§im fizeni o
zméne €. 6 uzemniho planu.

1.4) Rizeni o Navrhu zmény &. 6 UPSU: Navrh zmény & 6 uzemniho planu sidelnich Gtvar( Psary a
Dolni Jir€any byl k vefejnému nahlédnuti na téchto mistech:

o Obecnim ufadé Psary

* nainternetovych strankach obce http://www.psary.cz.
atovterminu od 5. 5. 2017 do 14. 6. 2017 v¢etné.

Vefejné projednani se konalo dne 7. 6. 2017 v 11:00 hodin v zasedaci mistnosti OU Psary. Odborny
vyklad proved| zpracovatel uzemniho planu. Vysledek projednani véetné doplnéni odivodnéni OQOP,
zpracovany ve spolupraci pofizovatele s uréenym zastupitelem, je uveden pifimo v navrhu OOP, ktery
je pfilohou této zpravy. V urcené |huté pro uplatnéni namitek k Navrhu zmény &. 6 uzemniho planu
nebyly podany ze strany viastniki pozemkl a staveb dotCenych navrhem feseni, opravnéneho
investora a zastupce vefejnosti Zzadné namitky ani pfipominky.

1.5) Vydani Zmény &. 6 UPSU =zastupitelstvem obce predchazi v souladu
s ustanovenim stavebniho zakona ovéreni, ze Zmeéna €. 6 Uzemniho planu neni v
rozporu s Politikou uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem — Zasadami uzemniho rozvoje ZUR a se stanovisky dotéenych organ(. Po
tomto ovéreni je Zastupitelstvo obce Psary opravnéno vydat opatreni obecné povahy
Zmeéna €. 6 uzemniho planu sidelnich atvart Psary a Dolni Jiréany.

Zména &. 6 uzemniho planu sidelnich atvard Psary a Dolni Jir€any se po vydani
zastupitelstvem oznami Verejnou vyhlaskou na ufedni desce pofizovatele (obecni
ufad Psary). U&innosti nabyva patnactym dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky.

2) NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA:

2.a) VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU l’JZEMNiHOo ROZVOJE, VYHODNOCENI
KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU Vv UZEMi VCETNE SOULADU
S UPD VYDANOU KRAJEM

viz § 53 odst. 4 a) Stavebniho zékona

Pro pfedmétne uzemi je zpracovana nasledujici nadfazenad Uuzemné planovaci dokumentace,:
e Politika uzemniho rozvoje CR 2008

e Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceskeho kraje — vydany dne 19.12.2011

Soulad s Politikou uzemniho rozvoje

Zmeéna €. 6 je v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizace 1.

Psary a Dolni Jir¢any lezi mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy i mimo specifické oblasti. Vzhledem
k charakteru a rozsahu Zmény €. 6 (zména vyuziti dvou dfive vymezenych zastavitelnych ploch),
nevyplyvaji pro jeji zpracovani z PUR z&dné pozadavky.

Soulad se ZUR Stredoceského kraje

Ze ZUR vyplyvaiji pro lokality Zmény &. 6 pozadavky na fe$eni nesouladu.
Aktualizace ZUR &. 1, 2015, vymezuje koridor pro vefejné prospé&snou stavbu D005
(D3 Jesenice — hranice kraje). Koridor neni zménou €. 6. dotéen. Lokalita zmény
nenavazuje na vymezeny koridor ani budouci privadéce D3. Zména vyuziti uzemi
vramci zmény €. 6 kapacitné neovliviiuje vefejné prospeésnou stavbu DO0O0S.
Vymezeny koridor byl pfevzat z nadifazené UPD do grafické &asti navrhu zmény &.6

Zména &.6 je v souladu se ZUR Stfedoceského kraje.



2.b) VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
viz § 53 odst. 4 b) Stavebniho zékona

Zména ¢. 6 je zpracovana v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani, jak je definuje §18 a §19
stavebniho zakona.

Reseni Zmeény ¢. 6 se nedotyka kulturnich ani pFirodnich hodnot Gzemi. Nezastavéné Gzemi neni
dotéeno. Jde o zménu vyuziti dfive vymezené zastavitelné plochy.

2.c) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

viz § 53 odst. 4 c) Stavebniho zakona

Pfi zpracovani a pofizovani Zmény &. 6 bylo postupovano v souladu se zakonem
C. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platnem znéni, a jeho
provadecich pravnich predpist, zejména s vyhlagkou & 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Gzemné& planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence
uzemné planovaci €innosti a vyhlaskou &. 501/2006 Sb.. o obecnych pozadavcich na
vyuZzivani izemi, v platném znéni.

2.d) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU - SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

viz § 53 odst. 4 d) Stavebniho zakona

Soulad s poZadavky zvlastnich prepist

Zména €. 6 je v souladu s pozadavky zvlagtnich predpis(.

Soulad se stanovisky dotéenych organi

Pfi pofizovani zmény ¢. 6 UPSU uplatnily dot&ené organy stanoviska, ktera byla
zapracovana do navrhu a tak je zména ¢. 6 UPSU v souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich pravnich
predpisu.

3) NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 5§ STAVEBNIHO ZAKONA:

3.a) VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE § 53 ODST. 4

Navrh zmény ¢. 6 UPSU Psary a Dolni Jirgany je v souladu s § 53 odst. 4 stavebniho zakona, tak jak
je uvedeno v kapitole 2) NalezZitosti podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona tohoto opatfeni obecné
povahy.

3.b) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

tj. zprava obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
véetné vysledkt vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi; stanovisko podie § 50
odst. 5 stavebniho zéakona; sdéleni s uvedenim zavaznych duvodu, pokud
nekteré poZzadavky nebo podminky zohlednény nebyly)



Vyhodnoceni vlivu navrzeného feseni na Zivotni prostfedi ani na NATURA 2000 nebylo Krajskym
ufadem Stifedoteského kraje poZzadovano (stanovisko C.j.: 003505/2016/KUSK ze dne 15. 1. 2016),
proto nebylo poZadovano ani zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi. .

Zména ¢. 6 nenavrhuje Zadné zameéry, které by byly zdrojem zhoreni Zivotniho prostfedi v obci a
které by mély vliv na plochy NATURA 2000.

Z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi je zména &. 6 v souladu s udrzitelnym rozvojem obce.

3.c) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI SE
SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO

Krajsky ufad Stfedoceského kraje ve svém stanovisku k Navrhu Zadani neuplatnil poZzadavek na
vyhodnoceni viivi zmény ¢ 6 UPSU Psary a Dolni Jirtany na zivotni prostiedi (SEA). Proto
vyhodnoceni viivii zmény & 6 UPSU Psary a Dolni Jiréany na zivotni prostiedi, které je soudasti
vyhodnoceni viivli na udrzitelny rozvoj Uzemi, nebylo zpracovano.

3.d) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENI| ZASTAVENEHO UZEMI

viz § 53 odst. 5 f) Stavebniho zakona

Zastavéné uzemi, neni Zménou ¢&. 6 aktualizovano v souladu s § 58, odstavec (3) Stavebniho zakona.
Zastavéné uzemi vykazuje nezménény stav k 21. 11. 2012.

4) SOULAD ZMENY C. 6 UZEMNIHO PLANU SIDELNICH UTVARU PSARY A DOLNIi JIRCANY
PODLE PRILOHY C. 7 CASTI Il ODST. 1 VYHLASKY C. 500/2006 SB.

4.a) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI,
VCETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI| VYDANOU KRAJEM

1. Sirsi vztahy

Reseni Zmény €. 6 uzemniho planu neovlivni $irsi vztahy.

2. Uzemné planovaci dokumentace kraje

Zmeéna &. 6 UPSU Psary a Dolni Jiréany je rovnéz v souladu s UAP SK a ZUR SK.
4.b) UDAJE O SPLNENI ZADANI

Vyhodnoceni spinéni poZadavki zadani

Zmeéna ¢. 6 je zpracovana na zakladé Zadani Zmény &. 6, schvaleného Zastupitelstvem obce Psary
dne 20. dubna 2016. Pozadavky vyplyvajici ze zadani jsou fedeny v jednotlivych ¢astech izemniho
planu.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

Zmeéna &. 6 je v souladu s PUR CR ve znéni Aktualizace &.1 i s UAP a ZUR Stfedogeského kraje (vice
kap. 2. tohoto Odlvodnéni).

al Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zmeénou &. 6 neni dot&ena urbanisticka koncepce navrzena platnym UPSU Psary a Dolni Jirgany.

a2 Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura
Resenim Zmeény €. 6 neni dotéena koncepce dopravni infrastruktury. V&echny plochy zafazené do
zmeény jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci.

Technicka infrastruktura
Zména ¢. 6 nenavrhuje nové zastavitelné plochy



Regenim Zmény &. 6 neni dotéena koncepce technické infrastruktury - inzenyrskych siti. Navrzené
plochy nebudou mit zvy$ené naroky na kapacitu siti technické infrastruktury. V pfipadé potfeby budou
napojeny na stavajici sité, pfipadné bude provedeno jejich prodlouzeni.

Obé&anské vybaveni
Zména €. 6 nenavrhuje novou plochu obganské vybavenosti.

a3 PoZadavky na koncepci uspofadani krajiny

Celkova koncepce uspofadani krajiny neni Zménou &. 6 dotéena.

Zmeénou ¢. 6 neni dotéen USES vé. regionalniho biokoridoru ani dzemi ochrany pfirody - VKP.
Zmeénou €. 6 nejsou dotéeny pozemky uréené k pinéni funkci lesa, do plochy Z6-01 nezasahuje
ochranné pasmo lesa.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit.

Pozadavky na vymezeni uzemnich rezerv nebyly v Zadani uplatnény.

c) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo.

Zmena ¢. 6 nevymezuje prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, Zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Pozadavky nebyly v Zadani uplatnény.

e) Pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni.

PoZadavek nebyl v Zadani uplatnén. Zména byla zpracovana jako invariantni.

f) PoZzadavky na uspofadani obsahu navrhu Zmény €. 6 a na uspofadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méfitek vykresu a poétu vyhotoveni.

Zmeéna ¢. 6 je dle pozadavku zadani zpracovana formou opatfeni obecné povahy a jeji rozsah
odpovida navrhovanym dil&im zmé&nam.

A.Zména €. 6 - vyrok

Textova ¢ast 4A4

Graficka ¢ast:

o Hlavni vykres (1 VYf€Z) .............ccooiiioeeo e 1:5000

» Vykres zakladniho Clenéni Gzemi ..............ccocoovioooi 1:5000

B. odivodnéni Zmény &. 6
Textova &ast odlvodnéni - zpracovana v souladu s odst. 1 v oddilu Il. pfilohy €. 7 k vyhlasce &.
500/2006 Sb., v platném znéni.

Graficka ¢ast odlvodnéni :
- Souhrnny vykres - Urbanisticky a dopravni N&vrh ... 1:5000

g) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj tzemi.

Pozadavek nebyl v Zadani uplatnén.




c) KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

c.1)Zdiavodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi neni Zmeénou &. 6 aktualizovano v souladu s § 58, odstavec (3) Stavebniho zakona.
Zastavéné Uzemi vykazuje nezménény stav k 21. 11. 2012.

c.2) zpracovani Zmény ¢. 6

Do Zmény £&. 6 je zafazena zména: 26-01 na zakladé konkrétnich pozadavku obce.
Celkova koncepce neni feSenim naru$ena. Jde o zamér ve vefejném zajmu.

c.3)Zduvodnéni jednotlivych dilcich zmén

Zmeéna ¢. 6 navrhuje nasledujici diléi zménu:

Z6-01 Naves Psary
NavrZzené vyuZiti: Vefejné prostranstvi, Obéanské vybaveni, Komeréni vybaveni pro vefejnost,
Bydleni v bytovych domech
limity vyuZiti plochy:
= zastavéné a zastavitelné uzemi

Zduvodnéni upravy regulativi (podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti)

Plocha Zmény 6. je plocha, pro kterou byly regulativy funkéniho vyuZiti navrzeny v UPSU ve znéni
zmeny ¢ 5. Tyto regulativy jsou upraveny a je zménéno pfipustné vyuZiti tak, aby vyhovovalo i
pozadovanému vyuziti v plo$e Z6-01.

Lokalita 26-01

Uzemi smi$ené obytné — obéanska a komeréni vybavenost

Hlavni vyuZiti:

Vefejné prostranstvi, Ob&anské vybaveni, Komeréni vybaveni pro vefejnost, Bydleni v bytovych
domech

Pripustné vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech

Podminky vyuziti plochy:

Nesmi dojit k dotéeni koryta vodniho toku

Stavby musi byt umistény tak, aby nedoslo ke zmenseni pritoku velké vody a musi
byt umistény v souladu s poZzadavky spravce toku a organu ochrany pfirody

Ve vymezeném zaplavovém Uzemi Zahofanského potoka nesmi byt umistovany
stavby nad urovni terénu.

Objekty pro bydleni budou v lokalité Z6-01 (pivodné Z5-09) umistény tak, aby byly
splnény hygienické limity v chranéném venkovnim prostoru staveb dle NV ¢&.
272/2011 Sb., vzhledem k mozZznému negativnimu ovlivnéni hlukem z pfilehlé
komunikace I11/1051 (ulice Kutna).

Maximalni zastavéna plocha pozemku vymezena nadzemnimi podlazimi: 30%
Maximalni zpevnéna plocha pozemku 40%

Minimalni nezpevnéna plocha pozemku pro vysadby vegetace: 30%

Plocha verejného prostranstvi pozemku (v&etné ploch pro parkovani) minimainé 53%
V pfipadé ploché stfechy bude vySka fimsy ploché stiechy maximalné 10 m nad
primérnou Grovni ptivodniho terénu ve styku s licem stavby. Pro vypocet priméru se
uvazuji mista ve &étyfech reprezentativnich rozich budovy. V pfipadé sklonité stfechy




bude vySka hrebene sklonité stfechy maximainé 10 m nad primérnou Urovni
plvodniho terénu ve styku s licem stavby. Pro vypocet priméru se uvaZuji mista ve
Ctyfech reprezentativnich rozich budovy.

Podil ploch pro bytové jednotky z celkové hrubé podlazni plochy objektu maximalné
87,5%

Podil ploch pro komeréni vyuziti z celkové hrubé podlazni plochy objektu minimalné
12,5%

Spadové zastfeseni bude se sklonem v rozmezi 35° az 45°

Vyvolané naroky na parkovani budou realizovany v ramci vyuZiti plochy

c.4)Zdavodnéni upravy regulativi (podminek pro vyusziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti)

Plocha Zmeny 6. je plocha, pro kterou byly regulativy funkéniho vyuziti navrzeny v UPSU ve znéni
zmeny ¢. 5. Tyto regulativy jsou upraveny a je zménéno pfipustné vyuziti tak, aby vyhovovalo i
pozadovanému vyuziti v plose Z6-01. Cervené jsou Zvyraznény Upravy podminek:

Lokalita Z6-01

Uzemi smiSené obytné — ob&anska a komeréni vybavenost

Hlavni vyuziti:

Vefejné prostranstvi, Ob&anské vybaveni, Komeréni vybaveni pro vefejnost, Bydleni v bytovych
domech

Pfipustné vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech

Podminky vyuZiti plochy:

Nesmi dojit k dotéeni koryta vodniho toku

Stavby musi byt umistény tak, aby nedoslo ke zmenseni pritoku velké vody a musi
byt umistény v souladu s poZadavky spravce toku a organu ochrany pfirody

Ve vymezeném zaplavovém uzemi Zahoranského potoka nesmi byt umistovany
stavby nad Urovni terénu.

Objekty pro bydleni budou v lokalit& Z6-01 (ptivodné £5-09) umistény tak, aby byly
spinény hygienicke limity v chranéném venkovnim prostoru staveb dle NV &.
272/2011 Sb., vzhledem k moznému negativnimu ovlivnéni hlukem z prilehlé
komunikace 111/1051 (ulice Kutna).

Maximalni zastavéna plocha pozemku vymezena nadzemnimi podlazimi: 30%
Maximalni zpevnéna plocha pozemku 40%

Minimalni nezpevnéna plocha pozemku pro vysadby vegetace: 30%

Plocha vefejného prostranstvi pozemku (véetné ploch pro parkovani) minimalné 53%
V pfipadé ploché stiechy bude vy3ka fimsy ploché stfechy maximalné 10 m nad
prameérnou Urovni pavodniho terénu ve styku s licem stavby. Pro vypocet priméru se
uvazuji mista ve Ctyfech reprezentativnich rozich budovy. V pfipadé sklonité stiechy
bude vyska hiebene sklonité stfechy maximalné 10 m nad prumérnou urovni
puvodniho terénu ve styku s licem stavby. Pro vypocet priméru se uvazuji mista ve
Ctyfech reprezentativnich rozich budovy.

Podil ploch pro bytové jednotky z celkové hrubé podlazni plochy objektu maximalné
87.5%

Podil ploch pro komeréni vyuZiti z celkové hrubé podlazni plochy objektu minimalné
12,5%

Spadové zastfeseni bude se sklonem v rozmezi 35° az 45°

Viyvolané naroky na parkovani budou realizovany v ramci vyuZiti plochy




d) INFORMACE KVYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI SPOLU
S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI

Vramci projednani Navrhu zadani Zmény & 6 nebyl Krajskym Ufadem
Stfedoleského kraje uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostfedi. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo vramci Zadani
Zmény &. 6 UPSU Psary a Dolni Jiréany poZzadovano, proto nebylo v Navrhu Zmény
&. 6 UPSU zpracovano.

e) VYHODNOCEN|I PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A
PUPFL

Zemédélsky padni fond neni dotéen Zménou ¢&. 6

Dil¢i zmeéna Z6-01 nepredstavuje novy zabor zemédélské pldy, protoZe k zastavéni byla navrZzena
platnym UPSU, pfedmétem zmény je navrzené vyuziti, plivodné byla navrzena pro obytnou zastavbu,
nove pro Vefejné prostranstvi, Obcanské vybaveni, Komeréni vybaveni pro vefejnost, Bydleni v
bytovych domech.

Zmeénou €. 6 neni dotéena orna plda zafazena do tfidy ochrany. Navrhem nejsou
dotéeny investice v padé.

Navrhem Zmény ¢.6 izemniho planu nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa, plochy
se zménou vyuZiti jsou navrzeny mimo lesni pozemky.

f) ROZHODNUTI O NAMITKACH UPLATNENYCH K NAVRHU ZMENY C. 6 UZEMNIHO PLANU
SIDELNICH UTVARU PSARY A DOLNI JIRCANY A JEJICH ODUVODNEN]

Nejpozdéji do 7 dnl ode dne veiejného projednani, tj. do 14. 6. 2017, mohl kazdy pisemné uplatnit
své namitky.

V ur€ené Ihaté pro uplatnéni namitek k Navrhu zmény &. 6 uzemniho planu nebyly podany ze strany
vlastnikli pozemk( a staveb dotéenych navrhem feseni, opravnéného investora a zastupce verejnosti
Z2&adné namitky

g) VYHODNOCENI PRIPOMINEK

g.1) Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek uplatnénych podle § 50 odst. 2 a 3 SZ —
k Navrhu zmény &. 6 UPSU Psary a Dolni Jiréany po spole¢ném jednani:

Porfizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrhy vyhodnoceni pfipominek ( § 172
odst. 4 zakona &. 500/2004 Sb., - déle jen SR) .

Stanovisko a pfipominka Komentar
Uprava navrhu -
vyhodnoceni

Stredocesky kraj, Krajsky trad Bez pfipominek.
C.j. 188068/2016/KUSK
10.1.2017

Ministerstvo primyslu a obchodu | Bez pfipominek. Souhlas.
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C.j. MPO4029/2017
10.1.201722.8.2016

MO CR-odbor ochrany Gzemnich
zajmul Praha

C.j. 92550/2017-8201-0UZ-PHA
15.2.2017

Souhlasime.

Ministerstvo vnitra CR
Cj:MV-5402-7/0SM-2017
28.2.2017

Bez pfipominek.

Krajska hygienickéa stanice
Cj:KHSSC 1416/2017
30.1.2017

Souhlasime za spinéni podminky, Ze
objekty pro bydleni budou umistény tak,
aby byly spinény hygienické limity

v chranénem venkovnim prostoru staveb
dle NV &. 272/2011 Sb.

PoZadavky vyplyvaji z platnych
pravnich pfedpist. Podminka je
v podrobnosti pfislugejici
Uzemnimu planu zapracovana do
textové ¢asti zmény ¢. 6 a
nasledné bude fe$ena

v podrobnéjsi projektove
dokumentaci — pro Gzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni

Statni veterinarni sprava
Cj: SVS/2017/005888-S
11.1.2017

Bez pfipominek.

Me&U Cernosice — odbor kolstvi,
kultury a cestovniho ruchu

Cj: MUCE 2396/2017/0SKCR/SF
9.2.2017

Navrh zmény €. 6 je z hlediska statni
pamatkove péce akceptovatelny.

Bereme na védomi.

M&U Celakovice- odbor Zivotniho
prostiedi

Cj: MUCE 8383/2017 OZP/Dv
7.2.2017

Bez pfipominek.

CEPRO, as. V feSeném Gzemi se nenachazi zadné Bereme na védomi.
Cj: 4107117 podzemni ani nadzemni objekty a zafizeni
8.2.2017 CEPRO.

Reditelstvi silnic a dalnic GR
Cj: 771-RSD-17-110
21.2.2017

V UP pozadujeme chranit a vymezit
navrhovy koridor pro umisténi VPS dalnice
D3 dle aktualizace ZUR a to jak v grafické
tak v textové &asti UP.

Koridor neni zménou &. 6 nijak
dotc¢en. Lokalita nenavazuje na
vymezeny koridor ani na budouci
privadéce D3. Vymezeni koridoru
bylo pfevzato z 1. aktualizace ZUR
a zapracovano jak do grafické
Casti, tak do textové ¢asti — kap.
2.2. Odivodnéni.

Povodi Vitavy
Cj: 5450/2017-242-M$
30.1. 2017

Zmenu UP je treba projednat se spravcem
Zahoranského potoka — Lesy CR, statni
podnik.

Bylo projednano.

LESY CR, statni podnik
Cj: LCR954/0000711/2017
8. 3.2017

Upozorfiujeme na skute¢nost, Ze feseny
pozemek se nachazi v Uzemi ohrozeném
povodni, a to pfi pritocich Q20, Q50 a
Q100

Bereme na védomi. Je
zapracovano v grafické i textové
casti.

NET4GAS Zamér nezasahuje do bezpeénostniho Bereme na védomi.
Cj: 287/17/0VPIN pasma VTL plynovodu a OP

10. 1. 2017 telekomunikaénich vedeni.

Gas Net Neuplatiiujeme piipominky. Bereme na védomi.
Cj: 5001452702

8.2.2017

PraZska plynarenska Distribuce
Cj: 2017/0SDS/00401

Pfipojeni lokality bude mozné ze
stavajiciho STL plynovodu v ul. Kutna.

Bereme na védomi.

24.1.2017 i
R. Vocetkova, Vocetka Nesouhlasime se zménou UP, ktera by
3.3.2017 umoznila vystavbu byt v navrhovanych

domech.

Renate Vilimova, Pséary

Nesouhlasim se zménou UP, ktera by
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9.3.2017

umoznila vystavbu bytll v navrhovanych
domech.

Eckschlager Tomas, Psary
Eckschlagerova Jarmila, Psary
7.3.2017

Nesouhlasime se zmé&nou UP, ktera by
umoznila vystavbu bytll v navrhovanych
domech.

Dana Albrechtova, Psary
22.2.2017

Dlvody nesouhlasu:

1. Jednorazovy narlst obyvatel o 10%
2. Prekro&eni poméru zastavéné a
zpevnéneé plochy (v sou¢asné dobé je
povoleno 30%,

planovano 70%).

3. Planovana zastavba prevySuje okolni
stavajici zastavbu

4. Bez zajisténi parkovani pro nové
obyvatele — pocet planovanych 74
parkovacich mist pro 72

bytovych jednotek je zcela nedostacujici
5. Nedostate¢na kapacity Skoly a Skolky
6. Nedostate¢na kapacita PID

ad1) nejedna se o0 novy navrh
zastavby ¢i rozvojové plochy
ani o zvySeni kapacit- Zména ¢.
6 resi zménu funkéniho vyuziti
ze stavajici plochy SN na
plochu SC, tedy ze ,SN -
smiSené obytné nizkopodlazni*
na ,SC - smiSené obytné -
obCanska a komercni
vybavenost® (Nanist obyvatel o
deset procent neni pravdivy. JelikoZ
celkovy pocet obyvatel je dnes
oficialné 3450, 10 % predstavuje
narust o 345 obyvatel a neni ho
moZné takto stanovit. Narust
obyvatel bude znam az pfi ndvrhu
stavby lj pii zpracovani
dokumentace k uzemnimu
rozhodnuti).

ad2) Zména stanovuje max.
procento zastavénosti pozemku
na 30% nikoliv 70% - viz.
Zména kap. 1.6. Do zastavéné
plochy se nepocitavaji
zpevnéné plochy
ad3)zavaznym regulativem je
stanovena max. vyska zastavby
na 10 m. - viz. Zména kap. 1.6.
(Okolni stavby jsou 10,5m,
objekt na rohu ulic Kutna U
Nadrzky je 14,4 m pekérna)
ad4) Mozna budouci zastavba
neni a nemulze byt predmétem
zmény UP — (Zména UP neresi
podrobnosti, které néleZeji
dalgim stupriom projektové
dokumentace jako je PD pro
uzemni fizeni ¢i stavebni
povoleni-nenavrhuje ani
Jjednotlivé objekty, ani parkovaci
stani-pocet parkovacich mist
bude stanoven dle platnych
OTP)

ad5)+ ad6) Zména funkéniho
vyuziti uzemi neovliviiuje
kapacitni vyuziti Gzemi oproti
sou€asnému stavu.

Katefina Albrechtova, Psary
22.2.2017

Duvody nesouhlasu:

1. Jednorazovy narist obyvatel o 10%
2. Prekro¢eni poméru zastavéné a
zpevnéné plochy (v sou¢asné dobé je
povoleno 30%,

planovano 70%).

Dtto vySe
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3. Planované zastavba prevysuje okolni
stavajici zastavbu

4. Bez zajisténi parkovani pro nové
obyvatele — poéet planovanych 74
parkovacich mist pro 72

bytovych jednotek je zcela nedosta&ujici
5. Nedostate¢na kapacity $koly a $kolky
6. Nedostateéna kapacita PID

Miluse Albrechtova, Psary
22.2.2017

Divody nesouhlasu:

1. Jednorazovy narist obyvatel o 10%
2. Piekrogeni pomeéru zastavéné a
zpevnéné plochy (v sou¢asné dobg je
pavoleno 30%,

planovano 70%).

3. Planovana zastavba prevysuje okolni
stavajici zastavbu

4. Bez zajisténi parkovani pro nové
obyvatele — pocet planovanych 74
parkovacich mist pro 72

bytovych jednotek je zcela nedostadujici
5. Nedostate¢na kapacity &koly a $kolky
6. Nedostate¢na kapacita PID

Dtto vy3e.

Martin Makovec, Zuzana
Makovcova, Kutna 22, P/sary
7.3 2017

Nesouhlas se zménou €. 6 Gzemniho
planu, zasadné proti vystavbé domd typu
~panelak” v centru obce Psary. Vystavbou
dojde ke znehodnoceni této &4sti obce.

Mozna budouci zastavba (typ
jednotlivych objektl) neni a
nemuze byt pfedmétem zmény
UP - (Zména UP neresi
podrobnosti, které néalezeji
dalsim stuprium projektové
dokumentace jako je PD pro
uzemni fizeni &i stavebni
povoleni). Zménou &. 6 UPSU
je regulovana vyska zastavby,
kdy zavaznym regulativem je
stanovena max. vys$ka zastavby
na 10 m. - viz. Zména kap. 1.6.
(Okolni stavby jsou 10,5m,
objekt na rohu ulic Kutné U
Nadrzky je 14,4 m pekérna)

9.2) Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 SZ

Nejpozdeji do 7 dnii ode dne vefejného projednani, tj. do 14. 6. 2017, mohl kazdy pisemné uplatnit

sve piipominky.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrhy vyhodnoceni pfipominek ( § 172
odst. 4 zékona ¢. 500/2004 Sb., - dale jen SR) .

1/ K navrhu Zmény & 6 UPSU Psary a Dolni Jir¢any podalo dne 7. 6. 2017 Mésto Jesenice
pripominky, které byly schvaleny Radou mésta Jesenice usnesenim ¢&. 354/17-R25 dne 6.6.2017, ve
kterych upozorfiuji na nasledujici:
a) Misto vyrazi ,zastavéna plocha", ,zpevnéna plocha®, ,nezpevnéna plocha“ by bylo zadouci
uZit vyrazy ,zastavéna plocha pozemku", ,ne/zpevnéna plocha pozemku“ tak, jak s nimi
pracuje stavebni zakon a provadéci vyhlasky k tomuto zakonu

b) Slovni spojeni ,stavajici terén" v bod& 8 na str. 4 Opatfeni obecné povahy by ve slovnim
spojenim ,rostly/plvodni terén“, aby bylo zfejmé, o &em je feé.
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Vyhodnoceni: Pfipominkam bylo vyhovéno.
Odlvodnéni: VySe uvedené vyrazy byly vtextové ¢&asti nahrazeny tak, aby byly v souladu
s terminologii a zakladnimi pojmy stavebniho zakona a provadécich vyhlasek.

Pouceni:

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze v souladu s ust. § 173 odst. 2 zakona 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdé&jsich pfedpisil, podat opravny prostiedek.

U&innost:
Toto opatfeni obecné povahy nabyvé Ucinnosti v souladu s § 173 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb.,

spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, patnactym dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky, tj.
2.1.2018.
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