SMLOUVA O SPOLUPRACI

Smluvni strany:

Obec Pséry, IC: 241580

Se sidlem Psary, Dolni Jir¢any, Prazska 137, psSC 252 44
zastoupena starostou obce Milanem Vachou
Bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a.s.

Cislo u¢tu: 23734349/0800

(dale jen ,obec”)

d

STAVING Olomoug, s.r.o. , IC: 47974630

Pavlovicka 20/43, 779 00 Olomouc - Pavlovicky
jednajici panem Ing. Josefem Opletalem, jednatelem
Bankovni spojeni: MONETA Money Bank, a.s.

Cislo Gétu: 166256567/0600

(déle jen ,investor”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni §1746 odst. 2) zék. ¢. 89/2012 Sb.
Obéanského zakoniku tuto

smlouvu o spolupraci a finanénim pfispévku
(dale jen ,smlouva” nebo ,tato smiouva“)

l.
Uvodni ujednani

1. Pfedmétem této smlouvy je Uprava pravnich vztahl mezi obci a investorem pfi rozsifeni a
modernizaci obecni infrastruktury a v otazkach napojeni inZenyrskych siti na infrastrukturu
obce, v souvislosti s budouci vystavbou polyfunkénich domi vEetné inZzenyrskych siti (dale jen
»~Domy") v obci Pséry na pozemcich p.¢. 29/2, p.C. st. 15, p.¢. 23/2, p.€. 29/1 a p.c. 1089/19,
v kat. Gz. Psary, ve vlastnictvi investora.

Domy budou spliiovat tyto regulativy :

max. zastavéna plocha stavebniho pozemku bude 30%, max. zpevnéna plocha stavebniho
pozemku bude 40%, minimalni nezpevnéna vegetacni plocha bude 30%, plocha vefejného
prostranstvi (vfetné& ploch pro parkovani) bude 53%, bytovd plocha bude max. 87,5% a
komeréni plocha bude min. 12,5%. V pfipadé ploché stfechy bude vyska Fimsy ploché stfechy
maximalné 10 m nad primérnou urovni stavajiciho terénu ve styku s licem stavby. Pro vypocet
priméru se uvaZuji mista ve ¢tyfech reprezentativnich rozich budovy. V pfipadé sklonité
stfechy bude vy$ka hiebene sklonité stiechy maximalné 10 m nad prdmérnou urovni
stavajiciho terénu ve styku s licem stavby. Pro vypocet priméru se uvaZuji mista ve ¢tyfech
reprezentativnich rozich budovy.



Investor a obec prohlaguji, 7e pozemky uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku, jsou predmétem
zmény &. 6 Gzemniho planu Pséry /déle jen ,UP“/, jejimz zadavatelem je obec Psary, a to na
z4kladé 7adosti ze dne 26.5.2015 &j. 1729/15, kterou podali pivodni vlastnici pozemki
specifikovanych v &l. | odst. 1. Projednavana zména uzemniho planu umoZni vyuZiti dotéenych
pozemkil investora dle podminek specifikovanych vodst. 1. tohoto Clanku I. Nezbytnou
podminkou vydani zmény UP zastupitelstvem obce Psary je hrada prvni ¢asti prispévku ze
strany investora v souladu s ¢l. II. odst. 3. a) této smlouvy.

Pojmem ,inZenyrské sité" se v této smlouvé rozumi kanaliza¢ni fad a vodovodni fad Domd, aZ
k napojovacim a pfedavacim bodtim k infrastruktufe obce. Pojmem ,infrastruktura obce” se
v této smlouvé rozumi kanaliza&ni fad véetné Cisticky odpadnich vod, vodovodni fad véetné
vodojemu ve vlastnictvi obce, obecni komunikace a vefejné osvétleni.

Pojmem ,,stavba“ se v této smlouvé rozumi stavba Domd.

1.
Finanéni pFispévek investora obci

Smluvni strany se dohodly, Ze v zdjmu kompenzace &asti zvySenych naklad( na udrzbu obecni
infrastruktury a vy$$i potfeby budoucich investic spojenych s provozem budouci stavby Domu,
investor zaplati obci finanéni pFispévek na rozvoj infrastruktury obce, ktery bude pouiit na
adribu, rozsifeni a modernizaci infrastruktury obce, jeZ je spojena s provozem stavby Domd{.
Jedn4 se zejména o zaji$téni kapacity splaskové kanalizace vCetné kapacity CoV a o zajisténi
dostateéného mnoZstvi pitné vody a tlaku v pfipojovacich bodech pro stavby Doml v rozsahu
300 ekvivalentnich obyvatel (déle jen ,EQ”). Tento rozsah je stanoven jako maximalni a nebude
investorem pfi realizaci zaméru pfekrocen.

Investor poskytne obci finanéni- pfispévek na rozvoj infrastruktury obce v celkové vysi
stanovené jako soucin poftu bytovych jednotek vDomech a pfislusné vysi prispévku
odpovidajici velikosti vnitini plochy (véetn& vnitfnich pricek) bytll, na zakladé stavebniho
povoleni:

Velikost bytu vys$e prispévku na jeden byt predpokladany pocet byt
Do 35m? véetné 50.000,- K& 16

nad 35m? do 70m? vietné 90.000,- K¢ 42

nad 70m? do 100m? véetné 130.000,- K¢ 7

nad 100m? 200.000,- K¢ 0

Konkrétni pocet bytd v jednotlivych kategoriich mize doznat zmén, nebude v3ak prekrocen
maximalni obci garantovany pocet EO, uvedeny v ¢l. IV odst. 3 této smlouvy.

Splatnost finanéniho pfispévku, jehoZ celkové vySe bude vypoltena postupem dle odst. 2
tohoto &lanku II., je dohodou smluvnich stran ujednéna nasledujicim zpisobem:
a) Castku ve vysi 2.500.000,- K¢ (slovy: dvamilionypétsettisic korun ceskych) uhradi
investor pied vydanim zmény UP ze strany obce Psary, tykajici se pozemku uvedenych
v &l. I. odst. 1. této smlouvy, ktera bude pro dottené pozemky investora obsahovat
regulativy uvedené v &l. I. odst. 1. Informace tykajici se terminu projednavani vydani
zmény Gzemniho planu, bude ze strany obce investorovi sdélena ve Ih(ité nejpozdéji
14-ti dni pfed vlastnim projednavanim.
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b) Castku ve vyii 1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun €eskych) uhradi investor do
30-ti dnd po nabyti pravni moci vydaného stavebniho povoleni na stavby pro bydleni -
objekty polyfunkénich dom.

c) Zbyvajici East finanéniho prispévku, kterd bude vypottena jako rozdil mezi celkovou
vysi finanéniho pfispévku dle pravidel uvedenych v odst. 2. tohoto ¢lanku a uhrazenymi
¢astkami dle pism. a) a pism. b) tohoto odst. 3, uhradi investor pred podénim Zadosti
o vydéni kolauda&niho souhlasu posledniho z Dom{ véetné souvisejiciho vefejného
prostranstvi, nejdéle viak do 10 let od pravni moci stavebniho povoleni na stavby pro
bydleni — objekty polyfunkénich domt nebo do 10 let ode dne, kdy obec umoznila
investorovi pfipojeni téchto staveb k vodovodu a splaskové kanalizaci, nastal-li tento
den pozdéji. Celkové vyse finanéniho pfispévku bude dopoctena podle velikosti vnitfni
plochy byt (véetné wvnitinich pficek) a dle projektové dokumentace skutecného
provedeni stavby, nebude-li k dispozici, pak dle projektové dokumentace pro stavebni
povoleni.

d) Uvedené &astky zaplati investor pfevodem na ucet obce, ¢. 0. 23734349/0800 na
zakladé faktury vystavené ze strany obce. Fakturu vystavi obec tak, aby byla investorovi
dorucena:

- k Ghradé &astky dle pism. a) tohoto odst. nejpozdéji soucasné s oznamenim terminu
projednavani vydani zmény Gzemniho planu ze strany obce v souladu s pism. a) tohoto
odst.,

- k Uhradé &astky dle pism. b) tohoto odst. do 15ti dnd po nabyti pravni moci stavebniho
povoleni ke stavbé viz €l. Ill. odst. 2.,

- k 0hradé ¢astky dle pism. c) tohoto odstavce ihned po doruceni oznameni investora o
zaméru investora podat 7adost o vydani kolaudaéniho souhlasu se splatnosti
nejpozdéji do data podani zadosti o vydani kolaudaéniho souhlasu, resp. do 15 dni od
uplynuti IhGty 10 let od pravni moci stavebniho povoleni na stavby objektl pro bydleni
— polyfunkénich domi nebo do 15 dnl od uplynuti IhGty 10 let ode dne, kdy obec
umoznila investorovi pripojeni téchto staveb k vodovodu a splaskové kanalizaci, nastal-
li tento den pozdéji.

4. Pokud bude investor v prodleni s thradou finan¢niho pfispévku resp. jeho dilCich plateb,
del$im neZ 10 dni, nebo jeho ¢asti, md obec pravo od této smlouvy odstoupit. Za prodleni
investora ve smyslu tohoto ujednéni smlouvy se nepovazuje uhrazeni té které faktury ve Ihiité
do 14-ti dnidi od doruceni faktury.

5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze vyse plateb finanéniho pfispévku, uvedena v ¢l I1. odst.
3. pism. b) a ¢) bude kaZdoro¢né zvySovéna o procento, odpovidajici kladnému procentu
meziro¢ni inflace méfené vzristem Uhrnného indexu spotfebitelskych cen zboZi a sluzeb a
vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem za pfedchozi kalendafni rok, a to vidy s G&innosti od
1.1.kalendafniho roku, pocinaje rokem, v némz nabylo pravni moci stavebni povoleni na stavby
pro bydleni - objekty polyfunkénich domi.

6. Prdva a povinnosti investora dle této smlouvy pfechdazeji na pravniho nastupce investora, to
znamena, Ze pravni nastupce investora je povinen poskytnout obci finanéni pfispévek na rozvoj
infrastruktury obce v pfipadé, Ze dojde k jakékoli zméné vlastnictvi investi¢niho zaméru na
pozemcich uvedenych v €l. I. odst. 1 této smlouvy i stavby domil. Obec dava podpisem této
smlouvy investorovi souhlas s postoupenim vech prav a povinnosti /postoupeni jako celek/ z
této smlouvy tieti osobé a svym souhlasem se obec vzdava prav plynoucich pro postoupenou



stranu dle 1899 zék. €. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku. Smluvni strany sjednavaji, e
postoupit pouze &ast prav a povinnosti z této smlouvy maze investor jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem obce. Investor ruéi za splnéni povinnosti z této smlouvy treti osobou,
které byla prdva a povinnosti z této smlouvy postoupena. Investor je povinen postoupeni prav
a povinnosti z této smlouvy tfeti osobé obci pritkazné dolozit.

il.
Zavazky investora

Investor se zavazuje poZadat o vydani Gzemniho rozhodnuti, regulaéniho planu nebo jiného
relevantniho rozhodnuti nebo opatfeni dle zakona &. 183/2006 Sh., stavebni zékon, ve znéni
pozdéjSich pravnich pfedpist, o umisténi staveb pro bydleni a inZenyrskych siti a komunikaci
k témto stavbdm na pozemcich uvedenych v &l. 1. odst. 1. této smlouvy nejpozdéji do 12 mésic(
od nabyti U¢innosti opatfeni obecné povahy-zmény & 6 Gzemniho planu tykajici se pozemkf
uvedenych v £l. I. odst. 1. této smlouvy, kterd bude pro tyto pozemky obsahovat regulativy
uvedené v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy.

Investor je povinen dorucit obci stavebni povoleni ke stavbé a kolaudaéni souhlas na stavbu.
Stavebni povoleni bude doru¢eno s vyznatenim pravni moci, a to do 5-ti pracovnich dnl od
vyznaceni nabyti pravni moci, nejdéle do 30 ti dnt od nabyti prévni moci.

Investor se zavazuje obci uhradit finanéni pFispévek, a to zpiisobem a ve vysi dle ujednani
uvedenych v této smlouvé.

Investor se zavazuje na &ésti pozemkd parc.€. 1089/19, 29/1, 29/2, 23/2 a st. 15, vie v k.0.
Psary vybudovat vefejné prostranstvi ve formé zpevnéné plochy (bez zelené a mobiliare).
Vefejné prostranstvi bude umisténo mezi stavbami polyfunkénich domd a bude umozriovat
komunikacni propojeni mezi jednotlivymi objekty, pficem# minimainé 700 m? z této plochy
bude tvofit kompaktni vefejny prostor - zpevnéna plocha umoznujici vyuZiti pro vefejné ucely
(konani akci, trhy atd.). Konkrétni podoba a umist&ni vefejného prostranstvi na jednotlivych
pozemcich bude stanovena investorem a upfesnéna v projektu pro Uzemni fizeni. Investor se
zavazuje prfedmétnou ¢ast pozemk(, na ni¢ bude umisténo vefejné prostranstvi, véetné
vybudované zpevnéné plochy obci prodat za podminek uvedenych ve smlouvé o uzavieni
smlouvy budouci kupni, ktera se uzavira soutasné s touto smlouvou.

Iv.
Zavazky obce

Obec se zavazuje umoZnit investorovi zdarma v souvislosti s realizaci stavebniho zaméru na
pozemcich uvedenych v El. I. odst. 1. této smlouvy se napojit na vodovodni fad a na fad
spladkové kanalizace, a to vrozsahu 300EQ nejpozdéji do 30.6.2021. Obec nebude po
investorovi poZadovat Zzadnou Uplatu za uloZeni téchto inZenyrskych siti do pozemk v jejim
vlastnictvi. Pokud pfi napojeni stavby na ostatni média vznikne potfeba umisténi téchto siti do
pozemki obce, pak obec uzavie s pfislunymi provozovateli médii nebo s investorem smlouvu
o zfizeni vécného biemene ve prospéch takovych vedeni. Zfizeni vécného bfemene bude
uplatné, pficemi cena bude stanovena vypoétem podle ceniku obce, platného k datu uzavieni
této smiouvy.



Obec se zavazuje v souvislosti se stavbou vydat investorovi na jeho Zadost pisemny souhlas
s pfipojenim na infrastrukturu obce ve viech tzemnich a stavebnich fizenich tykajici se staveb
dom a inZenyrskych siti, jakoZ i s umisté&nim/vedenim dalSich inZenyrskych siti nezbytnych pro
fadné vyuziti Dom{ pfes pozemky obce, a to do 30 dnil od doruceni Zadosti investora tak, aby
bylo moZné Gspésné Zadat o vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni na stavbu
Dom bezprostiedné po nabyti Gcinnosti zmény &. 6 UP.

3. Obec se zavazuje na své naklady zajistit pro investora zasobovani reSené lokality pitnou vodou
zejm. zajisténim dostatecné kapacity vody a tlaku v pfipojovacich bodech pro planované
stavby Dom{ a umoznit investorovi pfipojeni nejpozdéji do 30.6.2021. Obec se déle zavazuje
rezervovat pro fedenou lokalitu pfipojovaci kapacitu cCistirny odpadnich vod a umoinit
investorovi pfipojeni staveb Dom( na splaskovou kanalizaci v rozsahu 300EO nejpozdéji do
30.6.2021. Pfipadné naklady s tim spojené hradi obec z vlastnich zdroji. Obec nebude po
investorovi poZadovat Zadny poplatek za pfipojeni na inZenyrské sité, poplatek za zhodnoceni
stavebniho pozemku, ani thradu naklad( na technologické feseni, které toto pfipojeni umozni.
Obec bere na védomi, Ze nespInénim téchto jejich povinnosti mize investorovi vzniknout velkd
$koda spotivajici zejména v nakladech vynaloZenych na projektovou pfipravu, zpracovani
dokumentace pro uzemni a stavebni fizeni pro stavby technické infrastruktury, stavby pro
bydleni a pro odstranéni stavajicich staveb, usly ndjem ze stédvajicich staveb a naklady na jejich
odstranéni, usly zisk z nerealizovaného investiniho zadméru atd.. V pfipadé nespinéni
uvedenych povinnosti obce, se obec zavazuje uhradit investorovi veskerou Skodu, ktera by
investorovi pfipadné v souvislosti s tim vznikla. Investor je v pfipadé nespinéni vy3e uvedenych
povinnosti obce soufasné opravnén od smlouvy odstoupit a poZadovat vraceni veskerych
plnéni poskytnutych obci na zakladé této smlouvy.

4. Obec se zavazuje, po pfedchozim projednani, poskytnout investorovi veskerou vyzadanou
soudinnost pfi pInéni jeho zévazkl dle této smlouvy, zejména mu udélit souhlas se stavbou
v ramci stavebniho fizeni dle koncepce a projektd jim zpracovanych, které budou v souladu
s platnym Gzemnim planem.

5. Obec se zavazuje prevzit do svého vlastnictvi zkolaudované fady splaskové a destové
kanalizace, vodovodu a vefejné osvétleni vybudované investorem v souvislosti se stavbou, a to
Gplatné za symbolickou cenu 1.000,- K¢ véetné DPH za jednotlivou inZenyrskou sit, a to
nejpozdéji do 1 roku od kolaudace posledniho zDomu véetné souvisejiciho vefejného
prostranstvi na zakladé pisemné vyzvy investora k jejich pfevzeti. Pokud bude &ast uvedenych
fad(, pfipadné vefejného osvétleni na pozemcich uvedenych v ¢l. I. odst. 1., zfidi investor
v pfipadé potieby ve prospéch budouciho vlastnika, pfipadné provozovatele pfisluiné
inZenyrské sité vécné biemeno inZenyrskeé sité za cenu obvyklou.

6. Obec se zavazuje vykoupit od investora éast pozemkd parc. ¢. 1089/19, 29/1, 29/2, 23/2 a st.
p.15 v k.G. Pséry, na niZ bude umisténo vefejné prostranstvi mezi stavbami Dom, a to za
podminek uvedenych ve smlouvé o uzavieni budouci smlouvy kupni, kterd se uzavira sou¢asné
s touto smlouvou. Kupni cena oddélované Cdsti pozemku bude splatna pfi podpisu kupni
smlouvy a bude uhrazena zdpoétem proti pohledavce obce na doplaceni zbyvajici &asti
finan&niho pfispévku podle €. Il. odst. 3 pism. c) této smlouvy. Uhrazeni kupni ceny zdpoctem
bude zohlednéno ve faktufe vystavované obci k Uhradé zbyvajici ¢asti finanéniho pfispévku
investorem.



V.
Odstoupeni od smlouvy, smluvni pokuty, kompenzace

Pro pfipad prodleni investora s dhradou finanéniho pispévku dle €l. Il. odst. 3. b) a c) se
sjedndva smluvni pokuta ve vy3i 0,05% z dluZné &astky za kaZdy den prodleni.

Pro pfipad porudeni povinnosti obce uvedenych v ¢l IV. odst. 3 se obec zavazuje zaplatit
investorovi smluvni pokutu ve vy3i 4.000.000,-K¢, a to do 14 dni od doruceni vyzvy investora
k jejimu zaplaceni. Smluvni pokutou je zaji$téno spinéni kaZdé z povinnosti uvedenych v
ustanoveni ¢l. IV. odst. 3 této smlouvy, tzn. Ze narok na smluvni pokutu vznikne porudenim byt
i jedné z téchto povinnosti. V pfipadé soutasného poruseni vice povinnosti se vyse smluvni
pokuty nenasobi. Tim neni dotteno prévo investora pozadovat vedle zaplaceni smluvni pokuty
i nahradu Skody vzniklé porusenim uvedenych povinnosti obce v pIné vysi.

Investor je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, 7e nebude ve |h(ité 1 mésice od
okamZiku, kdy investor uhradi ¢astku dle ¢l. Il odst. 3. pism. a), vydéna zastupitelstvem obce
pfedmétna zména UP tykajici se pozemkd uvedenych v &. I. odst. 1. této smlouvy, kterd bude
spliiovat podminky uvedené v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy a také v pfipadé, Ze tato zména UP
nenabyde Ginnosti nejpozdéji do 30.4.2018. Obec se v tomto pfipadé zavazuje neprodlené
vratit investorovi veskera jiz uhrazend plnéni v souladu s touto smlouvou, a to do 14-ti dné od
data doruceni odstoupeni od této smlouvy ze strany investora do dispozice obce.

V pfipadé nedodrieni zavazkil ze strany obce, pokud by se ukazalo v pribéhu realizace
investi¢niho stavebniho zdméru na pozemcich uvedenych v ¢l. I. odst. 1. této smlouvy, 7e obec
nebude schopna spinit veskeré své zavazky, uvedené v ¢l. IV. odst. 1., 2., 3., 4.,5. a 6. této
smlouvy, je investor oprévnén od této smlouvy odstoupit a poZadovat zpét vraceni veskerych
jiz uhrazenych plnéni v souladu s touto smlouvou, a to do 14-ti dni od doruéeni odstoupeni
investora od této smlouvy do dispozice obce. Obec je povinna nahradit investorovi vzniklou
Skodu.

Obec je seznamena se skute€nosti, Ze pro realizaci zaméru investora je nezbytné nutné, aby
po vydéni zmény & 6 UP na dotéenych pozemcich investora nebyly ménény podminky pro
vystavbu tj., zejména zména regulativii v neprospéch investora, zména v Gzemi ve smyslu §
102 zakona ¢&. 183/2006, o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu, stavebniho zakona (dale jen
5tZ), etapizace, stanoveni povinnosti pofizeni regulaéniho planu atd. V pfipadé, e by doglo ke
schvaleni takové zmény, zavazuje se obec uhradit investorovi kompenzaci, jejiz vysi smluvni
strany dohodly v Castce 4.000.000,- KE. Tim neni dotéeno pravo investora domahat se nahrady
Skody. Investor je soutasné opravnén od této smlouvy odstoupit a pozadovat zpét vraceni
veskerych jiz uhrazenych pinéni v souladu s touto smlouvou, a to do 14-ti dnii od doruéeni
odstoupeni investora od této smlouvy do dispozice obce.

Investor dale mdZe odstoupit od smlouvy v pfipadé, e dojde ke zrudeni opatfeni obecné
povahy - zmény &. 6 Uzemniho planu na zakladé rozhodnuti soudu nebo spravniho orgéanu.
Obec je vtakovém pfipadé povinna vratit investorovi viechna plnéni pfijata v souvislosti
s touto smlouvou do 30 dnli doruceni odstoupeni investora do dispozice obce.




V.

Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem preletly, Ze byla uzaviena
po vzdjemném projedndni, podle jejich pravé a svobodné vile, nikoli v tisni ani za ndpadné
nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy stvrzuji vlastnoruénim podpisem.

2. Pfipadnou neplatnosti nékterych ustanoveni této smlouvy neni dotéena platnost jejich
zbyvajicich ustanoveni.

3. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti podpisem obou smluvnich stran.

4. Pravni vztahy, které nejsou touto smlouvou upraveny, budou Ffedeny podle pfislusnych
platnych pravnich predpist ¢eského pravniho fadu.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kaidd ze
smluvnich stran obdrii jedno vyhotoveni.
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